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BEVEZETES

SZERZODES, MUNKAINDITAS

Veresegyhaz Varos telepllésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatdanak és szabalyozasi
tervének fellilvizsgalatat, a teleplilési 6nkormanyzat megbizasabol a PESTTERV Kft., a 2015. els6
negyedéveében kotott tervezési szerzddés alapjan és keretei kozott végzi. A telepuléstervezési munka
a szerz6déskotést kdvetben az adatbeszerzésekkel, és ez alapjan a hatalyos tervhez korabban
elkészult szakagi helyszini vizsgalatok korszerisitésével indult 2015. marciusaban. (A munka vizsgalati
részei legnagyobb részben a 2015 év elején elérheté adatok alapjan késziiltek el!)

TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI FELADATOK

A tervezési feladat a hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidval (tovabbiakban: TFK) 6sszhangban a
teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a
szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) felilvizsgalatanak elkészitése volt. Ezzel 6sszhangban a terv
elkészitésének elsdédleges célja az volt, hogy a 2013-ban _jévahagyott mdédositas nélkil jelenleg is
hatalyos terv_a megvaltozott 6nkormanyzati igényeknek és a 2013. januar 1-e utan hatalyos
jogszabalyoknak megfeleléen atfogo korszerlisitésre, a mddositott jogszabalyi jelkulcsnak megfeleléen
atszerkesztésre kerliljon, tovabba az id6kozben felmerilt tervmddositasi elképzelések is beillesztésre
kerllijenek, ennek révén pedig |étrejojjon egy uj, korszer( tervanyaqg.

EGYEB ELVEGZENDO FELADATOK, TERVEK, TANULMANYOK

E dokumentaciéval parhuzamosan a kdvetkezd feladatokat kellett nektink elvégezniink:

- Kornyezeti vizsgalat és értékelés elkészitésének eldontéséhez szikséges elbkészitésben,
levelezésben valo tervezdi kbzremiikodés.

- Kornyezeti vizsgalat és értékelés elkészitése.

Az anyag elkészitéséhez az dnkormanyzat szolgaltatta az alabbi munkarészeket:
- Tervezési alapterkeépi adatok.
- Orokségvédelmi hatastanulmany.

TERVEZESI FOLYAMAT FAZISAI ES RESZDOKUMENTACIOK

Munkafazis és részdokumentacié megnevezése Elkésziilés idépontja
l. fazis: Munkakozi egyeztetési dokumentacio 2018.aprilis
Il. fazis: Véleményezési dokumentacio 2018. julius - szeptember
IIl. fazis: Végsd szakmai véleményezési dokumentaciéd 2018.december
IV. fazis: Jévahagyast el6készitd dokumentaciod 2019. februar
V. fazis: Véglegesitett dokumentacio kés6bb készul el

A teljes tervanyag méretkorlatozasi, kezelhetéségi okokbdl harom kilon kotetben készilt el. Kilon
kotetbe kertiltek az alatamasztd (vizsgalati és tervi) munkarészek, a telepilésszerkezeti terv, valamit a
helyi épitési szabalyzat a szabalyozasi tervvel eqylitt.

TERVDOKUMENTACIO TARTALMI EGYSZERUSITESEI, ELMARADO FEJEZETEK

A telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet hatarozza meg az elkészitendd dokumentacio tartalmi kévetelményeit. E szerint:

~3/A. § (1) Az 1. melléklet szerinti megalapozé vizsgalat (a tovabbiakban: megalapozé vizsgalat) — a (2)
és a (3) bekezdésben meghatarozott keretek k6z6tt — felhasznalhato a stratégia és a telepiilésrendezési
eszkbz készitése, valamint a koncepcio, a stratégia és a teleplilésrendezési eszkbz modositasa soran
is.

(2) A megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizdlni kell olyan moédon, hogqy a sziikséges tartalmat é€s annak
részletezettségét az Snkormanyzati féépitész irdsban hatarozza megq.

(3) A stratégia és a teleplilésrendezési eszkéz készitése, valamint a koncepcié, a stratégia és a
telepiilésrendezési eszkbz modositasa soran felhasznéini csak az aktualizalast megeléz8en legfeljebb
hét éven beliil késziilt megalapozé vizsgélatot lehet, ideértve az ezen id6tavon beliil a
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telepliilésrendezési eszkb6zhbéz nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozasnak
mindslilé _vizsqgalatot is. A felhasznalhaté tartalmi _elemeket az 6nkormanyzati f6épitész irasban
hatarozza megq.

3/C. § Az 6nkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozé felieqyzése, valamint az elhagyott tartalmi
elemek indokolasa a késziil6 megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.

A fentiekkel 6sszhangban tehat a 2013-ban jovahagyott és 2015-ben tértént egyszeri médositas utan
jelenleg is hatalyos TSZT, HESZ és SZT friss, komplex dokumentacioként késziilt el, és a tervezett
modositasok e komplex dokumentacio kisebb részét és tdbbnyire azt is csak részlegesen érintik. Ezzel
és a fentiekkel 6sszefliggésben kiemeljik, hogy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben felsorolt
fejezetek kozil a jogszabdlyban biztositott eltérési lehet8séq, és a terviratok kézétt mellékelt
onkormanyzati f6épitészi nyilatkozat alapjan csak azokat a korabbi tartalmakat, esetleg fejezeteket kell
elkésziteni, korszer(siteni, melyeket a tervezett moddositasok kifejezetten érintenek. Egyéb
munkarészek elkészitése, vagy korszeriisitése szikségtelen. Az el6bbiek miatt az e dokumentacidban
alkalmazott, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben maghatarozott fejezetszamok is értelemszeriien
megvaltoztak. E tervdokumentacié tehat a fenti f6épitészi nyilatkozattal 6sszhangban 1évé mddon a
szlikséges egyszerisitésekkel, fejezet-0sszevonasokkal késziilt el!

A fenti rovidités miatt a dokumentaciéban 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben maghatarozott
fejezetszamok is értelemszeriien megvaltoztak.

VIZSGALATI ES TERVI
ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. MEGALAPOZO VIZSGALATOK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepuléshalézati 6sszefliggések, a telepiilés helye a telepliléshalézatban,
térségi kapcsolatok

Veresegyhaz varosi rangu, tébb mint 18.000 f6 lélekszamu telepllés. A varos Pest megyében a
Budapesti Agglomeracié EK-i kiilsé részén helyezkedik el. Budapesttél kézuton mintegy 30 km-re ENy-
i iranyban talalhatd, mintegy 30-40 percen belll érhet6 el. A telepllés a GodollSi Jaras részeként
Go6doll6 és Vac kozott, Godollishdz kézelebb talalhato.

Veresegyhazzal a kovetkez0 telepulések igazgatasi terlletei hatarosak kozvetlentl: Mogyorod,
Csomad, Orbottyan, Erdékertes, Vacegres, Domony, G6doll6 és Szada. Ezek kozul burkolt kozuton
kozvetlenil megkdzelitheté Csomad, Orbottyan, Erdékertes és Szada.

A telepulés kozlekedési kapcsolatait részletesen a kozlekedési fejezetek targyaljdk. Ezzel
Osszeflggésben kiemelt kdzlekedési kapcsolati jelentéséggel bir:

- A2102.,a2104. és a 21311. j. utak.

- A 71-es Budapest-Vac vasutvonal.

A telepulés kdzintézményi ellatottsagat 6nalld fejezet értékeli részletesen. Megallapithaté azonban,
hogy a Varos sajat alapfoku szolgaltatasain tul kozép, és fels6foku intézményellatas szempontjabol
egyértelmilen a kdrnyezd kdzeli fontosabb varosokhoz (Budapest, G6dolld, Vac) kétédik..

Budapesti kapcsolatok

Mint budapesti agglomeraciés teleplilésen, Veresegyhazon is egyre er6sdodbéen érezhetbéek az
agglomeracids hatasok. A telepllés részére Budapest biztositja a fels6foku ellatas (pl. kérhazak,
egyetemek, szinhazak stb.) dontd részét, de a kbézépfoku ellatasban (pl. k6zépiskolak) is jelentds
szolgaltatasokat nyuljt Veresegyhaznak. A telepllési munkaerd felesleg foglalkoztatasat is jelentds
mértékben a févaros biztositja (ingazas). Veresegyhaz a févarosi népesség egyre kedveltebb
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kitelepuilési célteriletévé valik. A Veresegyhazi népességnodvekedés legfébb forrasa a budapesti
népesseégkiaramias. A kitelepllék egy része azonban megtartja budapesti munkahelyét, igy a lakossag
ezen része csak lakik Veresegyhazon, és esetleg az alapfoku kdzintézményi szolgaltatasokat is
Budapesten veszi igénybe. A termalstrand, a horgasztavak, az allatmenhelyek feltehetéen a rekreaciod
igényével fellépd budapesti népesség egy része szamara is kedvelt célteriiletté teszi a telepulést. Az
életszinvonal varhaté emelkedésével bizonyosan szamitani lehet az &slakos népesség Budapest
irdnyaba fellép6 igényeinek emelkedésével is.

Megyén beliili, jarason beliili és szomszédos telepiilésekkel valé kapcsolatok

A varos korabbi és mostani jaraskézpontjaval valdé hagyomanyos kapcsolatai hosszutavon is
megmaradnak, mivel meglehetésen kozel fekszik a két teleplilés egymashoz. Veresegyhaz
lakossaganak és szervezeteinek hivatalos lgyei dontd részét a jaraskdzpont, Godolld intézi. it
talalhatéak a fébb kozépfoku kozintézmények, példaul az épitési hatdésag, és foldhivatal is. G6dolld
munkahelyteremtd, igazgatasi és egyéb intézményi jellegli szolgaltatasait tavlatilag is igénybe fogja
venni a veresegyhazi lakossag. Feltehetéen azonban a viszonossag elve alapjan a gédolléi népesség
szamara is elérhetéek lesznek Veresegyhaz kistérségi jellegl szolgaltatasai. Az alapfoku és egyre
inkabb a kézépfoku intézmények vonatkozasaban is Veresegyhaz fokozatosan levalik Godoll6rél.

A kistérségi kapcsolatok allnak a legnagyobb fejlédési lehetéség el6tt. Veresegyhaz a multban és a
jelenben is térekedett a szomszédos teleplilésekkel valé minél jobb és szorosabb egyittmikodés
megvaldsitasara. Helyzetébdl, telepilésfejlesztési elhatarozasaibdl fakaddan kistérségi centrum
helyzeti telepllés valt Veresegyhazbdl. Jelenleg is mik6dd szadai, erd6kertesi, 6rbottyani és csomadi
kapcsolatai mellé egyre inkabb realis lehetéségként megjelenik a mogyorddi kapcsolddas esélye is. A
varos meglévo és tervezett intézményei a sajat népességén kivil az elébb felsorolt telepiilések lakoi
szamara lesznek a legkdnnyebben elérhetbéek. A varost kistérségi kereskedelmi-szolgaltatdé és
kornyezetbarat ipari gazdasagi kozponti szerepkorre predesztinalja teleplilés-foldrajzi adottsagai és a
korvonalazodo telepllésfejlesztési elképzelések is. A varos meglévé és kiépitendd kozépfoku
intézményhalozati elemei alternativat nyujthatnak a kistérség teleplléseinek a godoll6i, vaci és
budapesti hasonlé kategériaju intézményekkel szemben.

lgazgatasi teriileten beliili kapcsolatok:

Atelepllés jelentds része gyakorlatilag kompakt egységet alkot, bar a telepilés kiterjedése miatt vannak
a varoskozponttdl tavolabbi varosrészei is Veresegyhaznak. A hagyomanyos varoskdzpont vonzo
hatast gyakorol a belterllet szélei mentén elhelyezkedd telepilésrészekre (pl. Laposok, Ivacsok, Té-
part, Taborhely, Csonkas, Ligetek, Revetek, Vician telep, Hegyek, Harmatok, Széchenyi domb és Oreg

hegy).

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal val6é dsszefiiggések vizsgalata

ORSZAGOS TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

Az Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcio (OTFK) telepllésre vonatkozé megallapitasai vizsgalata
soran el6szor rogzitenink kell, hogy a 2014-ben moddosult Orszagos Terlletrendezési Terv
(tovabbiakban: OTrT) a Nemzeti Fejlesztés 2030 — Orszdgos Fejlesztési és Terlletfejlesztési
Koncepciordl szolo, 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozattal elfogadott koncepciéra épil. Az OTFK-ban
megfogalmazott elvek egyrészt az OTrT-ben, masrészt a megyei teriletfejlesztési koncepcion keresztl
érvényesulnek, emiatt a tervi megoldasok OTFK-val valé 6sszhangjanak 6nallé vizsgalata nem
szilkséges. Elégséges az OTrT-vel és a megyei teruletfejlesztési koncepciéval valé 6sszhang
igazolasa.

PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

A Pest megyei Terlletfejlesztési Koncepcio a Godollével kozos kutatas-fejlesztés-innovacios zénan
kivil nem tartalmaz nevesitve egyéb meghatarozottan Veresegyhazra vonatkozé kilonleges tertileti,
vagy egyeéb megallapitast. A koncepcid tarsadalmi, gazdaséagi, fenntarthatésagi célkitlizéseinek
altaldnos megallapitdsai ugyan természetesen érvényesek Veresegyhazra is, de ezek vagy nem érintik
koézvetlendl a telepulésrendezési tervezési feladatokat, vagy pedig a rendezési tervben rdgzitett
maédositasok érdemben nem befolyasoljak ezek megvaldsulasat. igy a most elkésziilt terv Pest Megye
Teruletfejleszési Koncepcidjaval valé 6sszhangja, a koncepcié stratégiai fejlesztési céljaival valo
O0sszhangja érvényesiil.
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1.3. A teriiletrendezési tervekkel valé osszefliggések vizsgalata

A telepulés terlletét az alabbi terlletrendezési tervek érintik:

- A 2003. évi (tdbbszér moddosult) XXVI. térvény az Orszagos Terlletrendezési
(tovabbiakban: OTrT),

- A 2005. évi LXIV. (2011-ben moddositott) térvény a Budapesti Agglomeracié Teruletrendezési
Tervérél (tovabbiakban: BATIT).

Tervrol

Mivel kiemelt térségi terv, azaz a BATrT érinti a telepulést, igy az 5/2012 (V.10.) PM Kgy. sz. rendelettel
jévahagyott Pest megye Teruletrendezési Terve nem képezi vizsgalat targyat.

A mostani tervek készitése soran a telepulést érint6 terlletrendezési tervek, jogszabalyok koételezé
elemeit, és elbirasait be kell tartani.

A dokumentacio osszeallitasanal az OTrT és a BATIT térségi Ovezeteinek lehatarolasahoz sziikséges
adatszolgaltatasok megtorténtét, vagy meg nem torténtét, tovabba a megkuildétt adatok felhasznalasat

a kovetkezd tablazat foglalja 6ssze:

Térségi dvezet

Adatszolgaltatasra kotelezett
szervezet

Adatszolgaltatas értékelése

Magtertilet

Az dvezeti érintettségek az

varomanyos terlilet dvezete

Okolégiai folyosé DINPI adatszolgaltatés alapjén lettek
Pufferteriilet meghatérozva.

- o . i Adatszolgaltatasa alapjan
Kl\{alq terr_r]ohelyl adottsagd FOMI Veresegyhaz nem érintett az
szantéterdlet y

bvezettel.

i Adatszolgaltatasa alapjan

Jo terméhelyi adottsagu szantéterllet | FOMI Veresegyhaz nem érintett az

dvezettel.
Kivalo termshelyi adottsagu , Az bvezell rintetisegek az

- NEBIH adatszolgaltatas alapjan lettek

erdé6terilet .

meghatarozva.
Erdtelepitésre javasolt tertilet -- Az Gvezeti érintettscgek az
" FOMI adatszolgaltatés alapjén lettek
Ovezete .

meghatarozva.

o . - Az dvezeti érintettségek az
Tajkepvegelm.! szgmpontbol kiemelten DINPI adatszolgaltatas alapjan lettek
kezelendd terllet Gvezete .

meghatérozva.
Adatszolgaltatdsban az dvezeti
Vilagorokség és vildgorokség Forster Kézpont érintettségre nem tér ki. Ezért tgy

tekintjiik, hogy az dvezet nem érinti a
teleplilést.

Orszagos vizmindség-védelmi terlilet
Ovezete

KDVVIZIG, Orszégos Vizligyi
Féigazgatdsag

Az dvezeti érintettségek az
adatszolgaltatas alapjén lettek
meghatérozva.

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi terv
tovabbfejlesztése keretében
megvalosulé vizkar-elharitasi céld
szilkségtarozok teriletének dvezete

KDVVIZIG, Orszégos Vizligyi
Féigazgatdsag

Adatszolgaltatdsban az dvezeti
érintettségre nem tér ki. Ezért Ggy
tekintjiik, hogy az dvezet nem érinti a
teleplilést.

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet
dvezete

Pest Megyei Korményhivatal Miszaki
Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
Féosztaly Banyaszati Osztalya

Adatszolgaltatisa alapjén a teleplilés
nem érintett.

Rendszeresen belvizjarta tertlet
Ovezete

KDVVIZIG, Orszagos Vizligyi
Féigazgatdsag

Adatszolgaltatasban az dvezeti
érintettségre nem tér ki. Ezért tgy
tekintjiik, hogy az dvezet nem érinti a
teleplilést.

Féldtani veszélyforras teriiletének
Ovezete

PMKH Béanyéaszati Osztaly

Adatszolgaltatasa alapjan a teleplilés
nem érintett.

Kiemelt fontossagu meglévé
honvédelmi terllet 6vezete

HM

Adatszolgaltatasa alapjan a teleplilés
nem érintett.
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Adatszolgaltatasa alapjan a teleplilés

Honvédelmi terlilet dvezete HM nem érintett.

Csak a gylimélcskataszter adatait adta
meg, a sz6lbkataszteri adatokat nem
biztositotta dijmentesen.

A nyilvantartas szerint Veresegyhaz
terliletén tobb, a gyimdlcs- és
szBl6kataszterben szerepld ingatlan is
talalhato. A megkuldott
adatszolgaltatas alapjan azonban
megallapithato, hogy a kdzponti
nyilvantartas jelentés pontositasra
szorul (hrsz hibak, valés hasznalati

Sz616 és gyiimdlcskataszter NEBIH és FOMI

eltérések!).

1.3.1. OTrT

Az OTrT Veresegyhazra vonatkozé rajzi (toérvény rajzi mellékleteinek) és szdveges megallapitasait,
kotelez6en betartand6 szabalyait az alabbiakban részletezziik.

2.sz. melléklet:
Az Orszag
Szerkezeti Terve:

Az OTrT 2. sz. mellékletének rajzi megallapitasai a kovetkezéek:

- Avaros K-i oldalan halad az uj féut.

- Avaéroson athaladé vasutvonal az egyéb orszagos térzshal6zati vasutvonal jeldlést kapta.

- A varost érintik a 220 kv-os atviteli halézat tavvezeték elemei és a nemzetkdzti és hazai
szénhidrogeén szallitovezeték.

- A véros teruletének telepulési térségen kivili része erd6gazdalkodasi, mezégazdasagi, vegyes
terulet-felhasznalasu és vizgazdalkodasi térségbe tartozik.

Az OTrT térségi teriletfelhasznalasi kategoériakra vonatkozé szabalyai:

,B. § (2) A kiemelt térségi és megyei terlletfelhasznalasi kategoriakon beliil a teleplilési tertiletfelhasznalasi egységek kijeldlése soran a kévetkezd szabalyokat
kell alkalmazni:

a) az erddgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a mez8gazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezdgazdasagi terlilet, beépitésre szant kiilénleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilénleges
honvédelmi terillet vagy természetkozeli terilet terilletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoterilet és vegyes teriilet
terlletfelhasznalasi egység nem jelolhetd ki;

c) a vegyes teriiletfelnasznalasu térséget legalabb 85%-ban mezégazdasagi terilet, erdéteriilet vagy természetkozeli terilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakétertilet kivételével barmely teleplilési terilletfelnasznalasi egység kijeldlhetd;

d) a telepiilési térség barmely telepuilési teriletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi terilet vagy természetkdzeli teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

f) az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepilési teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

(3) Az orszagos teriletfelnasznalasi kategériakra vonatkozd szabalyoknak a kiemelt térség vagy a megye terliletére vetitve, a kiemelt térségi és megyei
terlletfelhasznalasi szabalyoknak a teleplilés kdzigazgatasi terliletére vetitve kell teljesiilnitik.”

Az OTrT orszagos és térségi jelentéségl infrastruktira haldézatokra vonatkozé szabalyai:

,0. § (6) A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran |
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a) az orszagos és térségi jelentéségli miiszaki infrastruktira-halézatok és az egyedi épitmények helyét a kiemelt térségi és megyei terilletrendezési tervekben
meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatérozni,

b) az orszagos és térségi jelentéségli miszaki infrastruktira-halézatoknak a telepiilés kézigazgatasi teriletére vetitett hossza legfeliebb +5%-kal térhet el a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattdl, kivéve, ha a teriileti (kdrnyezeti, tarsadalmi és
gazdasagi) hatasvizsgalat alapjan lefolytatott terliletrendezési hat6sagi eljaras szerint nagyobb eltérés indokolt.

(7) Az orszagos és térségi jelent6ségli miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalanak meghatarozasanal biztositani kell a szomszédos megyék és
teleplilések hataran a folyamatos kapcsolddas lehetdségét.”

3/1.sz. melléklet:
Orszagos okolégiai
halézat ovezete:

Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a telepilés kiilénb6z6 részei érintettek az 6koldgiai haldzat
Ovezetével.

3/2.sz. melléklet:
Kivalé terméhelyi
adottsagu
szantoéteriilet
Ovezete

Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a telepilés nem érintett a kivalé terméhelyi adottsagu
szantoterllet Ovezetével.
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3/3.sz. melléklet:
Jo termdhelyi
adottsagu
szantoéteriilet
ovezete

~
{

v/
AN

Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a telepulés nem érintett a j6 termbhelyi adottsagu

szantoterilet vezetével.

3/4.sz. melléklet:
Kivalé terméhelyi
adottsagu
erdéteriilet dvezete

Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a telepllés kilonbdzd részei érintettek a kivalo terméhelyi

adottsagu erdéterulet dvezetével.

Az erre vonatkozo OTRT el6iras:

| ,14.§ (1) Kivald terméhelyi adottsagu erdéteriilet dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki.”
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3/5.sz. melléklet:
Tajképvédelmi
szempontbol
kiemelten
kezelendé teriilet
ovezete

Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a telepiilés kilonb6z6 részei érintettek a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet Gvezetével.

Az erre vonatkozé OTRT el6irasok:

,14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend® terilet Gvezete terliletét a kiemelt térségi és megyei tertiletrendezési terv és annak alapjan a
telepilésszerkezeti terv pontositja.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett terlletre a kiemelt térség és a megye terlletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg helyi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kdzigazgatasi teriletére készilé teleplilésrendezési eszkdz
megalapoz6 vizsgélata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendd elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a természeti adottsagokhoz
igazod6 hagyomanyos tajhasznélat helyi jellemzéit.

(3) Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett terletre a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében
a helyi épitési szabalyzatban meg kell hatarozni a teriilethasznalatra és az épitmények tajba illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv készitését irhatja elé és a készitésre vonatkozd kovetelményeket
hatarozhat meg.

(5) Az dvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az dvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktira-haldzatokat, erémiveket és kiserémiiveket a tajképi egység megérzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.”

3/6.sz. melléklet:
Vilagorokségi es
vilagorokségi
varomanyos
teriilet ovezete

Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a teleptilés nem érintett a vilagorokségi es vilagorokségi
varomanyos tertilet 6vezetével.
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3/7.sz. melléklet:
Orszagos
vizmindség-
védelmi teriilet
ovezete

Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a telepllés teljes terllete érintett az orszagos vizmindség-
védelmi terlilet dvezete dvezetével.

Az erre vonatkozo OTRT elbiras:

,15.§ (2) Az bvezetbe tartozo telepiilések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési
szabalyzatban az épitési dvezetre vagy Gvezetre vonatkozé szabalyokat kell megallapitani.”

3/8.sz. melléklet:
Nagyvizi meder és
a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése
keretében
megvalésuld
vizkar-elharitasi
ceéla
sziikségtarozok
teriletének
ovezete

A L 4

Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a telepiilés nem érintett a nagyvizi meder és a Vasarhelyi-
terv tovabbfejlesztése keretében megvalosuld vizkar-elharitasi célu szikségtarozok teriletének
Ovezetével.
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3/9.sz. melléklet:
Kiemelt
fontossagu
honvédelmi teriilet
Ovezete

Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a telepilés nem érintett kiemelt fontossagu honvédelmi
terulet dvezetével.

A fenti rajzi érintettségek vizsgalatan tilmendéen a tervezés soran vizsgalni kell majd az OTrT 7§ (1)
bekezdésében rogzitett szoveges kdvetelmény érvényesilését is. Ennek szévege a kévetkezb:

o[- § (1) Az Orszagos Erddallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mindsiilé terilletet a teleptilésrendezési eszkozokben legalabb 95%-ban erdéteriilet
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

Az Orszagos
Erd6éallomany
Adattar szerint
erdéteriiletnek
mindsiilo
teriiletetek

Ez alapjan, Veresegyhazon az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erdéteriletnek min8ésuild terilet
nagysaga 938,9990 ha, melynek legalabb 95%-a (, azaz 892,0491 ha) a tervezés soran csak erdéterilet
tertletfelnasznalasi egységbe sorolhaté.

A fenti rajzi érintettségek vizsgalatan tulmenden a tervezés soran vizsgalni kell majd az OTrT 8.§-ban
rogzitett szoveges kovetelmények érvényesiilését is. Ennek szévege a kdvetkezé:

8. § (1) Borvidéki telepiilés sz616 termdhelyi katasztere I-II. osztalyd terilleteinez tartozé foldrészlet — a kiilénleges mezégazdasagi lizemi terlilet kivételével
— beépitésre szant terliletté nem mindsithetd.

(2) Az Orszagos Gylimdlcs Terméhely Kataszter I. és II. osztalyu teriileteihez tartozé foldrészlet — a kiildnleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kivételével —
beépitésre szant teriiletté nem mingsithetd.
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A sz6l16
termodhelyi
kataszter I-Il.
osztalyu
teriiletei

Az Orszagos
Gyumolcs
Termodhely
Kataszter

szerint jelenleg
is
beazonosithato
érintett
teriiletetek

Ez alapjan, Veresegyhaz terliletén a sz616 termdhelyi kataszter és az Orszagos Gyuimolcs Term&hely
Kataszter szerint jelenleg is nyilvantartott terliletek talalhatok, bar a nyilvantartas a valdés hrsz-ek
korszer(sitésének hianyaban és valds foldhasznalati eltérések miatt nyilvanvaléan pontatlan.

Az OTrT elbirasait Veresegyhaz teriletén alapvetéen a BATrT értelmezi, pontositja tovabb. Jelenleg
azonban a 2014-es OTrT és a - még az uj OTrT alapjan nem madositott, hatalyos - BATrT kozott
atmenetileg eltérés van. Ezért a 2014-es OTrT elBirasainak valdo megfelelést és a BATrT-nek valo
megfelelést is vizsgalni kell majd.

Az OTrT és a BATIT kdzotti eltérést a 2014-es OTrT 31/B.§-a alapjan az aldbbiak szerint kell majd
figyelembe venni:

,31/B. § A kiemelt térségi és a megyei teriletrendezési terveknek az e tdrvénnyel val6 6sszhangba hozatalaig a telepilésrendezési eszkozok készitésénél,
modositasanal az alabbi dtmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni:

a) az Orszagos Szerkezeti Terv altal kijeldlt orszagos jelentdségli mliszaki infrastruktira-halézatokat az e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 1/1-11.
melléklete, 9. § (7) bekezdése, valamint 10. §-a eléirasainak alkalmazasaval kell kijeldIni,

c) a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérdl szol6 2005. évi LXIV. térvényben (a tovabbiakban: BATIT.) megallapitott térségi terliletfelnasznalasi
kategoriakon belll

ca) a cb) alpont kivételével a BATIT. térségi terlletfelhasznalasi kategdriakra vonatkozo elirasait,

cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2) bekezdés e) pontjanak eléirasat kell alkalmazni,

e) azokat az orszagos Ovezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv alkalmaz, azonban az MTv. megsziintetett, a
telepiilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni,

f) azokra az orszagos Ovezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban a ra vonatkozé eldirasokat az MTv.
modositotta, a telepllésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal e térvénynek az MTv.-vel megéllapitott dvezeti eldirasait kell alkalmazni,

g) azokat a kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési terv megallapit, azonban az MTv. megsziintetett,
az i) pontban foglaltak kivételével a telepilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal nem kell alkalmazni,

h) azokat a kiemelt térségi és megyei dvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési terv megallapit, azonban a ra vonatkozo el6irasokat
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az MTv. médositotta, a j) pontban foglaltak figyelembevételével a teleplilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal e térvénynek az MTv.-vel
megallapitott dvezeti el6irasaival kell alkalmazni,

k) a BATrT.-ban megallapitott kiemelt térségi dvezetek vonatkozasaban, ha e torvénynek az MTv.-vel megallapitott kiemelt dvezeti eldirasaitdl eltérd eldirast
tartalmaznak, a BATT. kiemelt térségi dvezeti eldirasait kell alkalmazni,

1) azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei Gvezeteket, amelyeket az MTv. allapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei tertiletrendezési tervben
még nem keriiltek alkalmazasra, a telepilésrendezési eszkdzok készitésénél, modositasanal e térvénynek az MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése
és Ovezeti el6irasai szerint kell lehatérolni és alkalmazni.”

1.3.2. BATIT

A tervezés soran az OTrT-n tulmen6en a BATIT elGirasait is figyelembe kell venni.

A BATIT Veresegyhazra vonatkozo rajzi (térvény rajzi mellékleteinek) és szoveges megallapitasait,
kotelez6en betartandd szabalyait az alabbiakban részletezzik.

A konkrét BATIT betartandd szabalyok ismertetését megel6zéen kiemeljik, hogy a MTv. (Az egyes
torvények terlletrendezéssel dsszefliiggé modositasardl szolé 2013. évi CCXXIX. térvény) az alabbi
kiemelt térségi dvezeteket megsziintette, vagy felllirta, igy a telepulésrendezési eszk6z0k készitésénél,
modositasanal ezeket mar nem kell alkalmazni:

- 3.4. sz. melléklet: Kivalo termbhelyi adottsagu szantoterilet Gvezete

- 3.5. sz. melléklet: Kivalé term&helyi adottsagu erdbteriilet dvezete

- 3.6. sz. melléklet: Erd6telepitésre alkalmas teriilet 6vezete

- 3.7. sz. melléklet: Orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylé teriilet Gvezete

- 3.8. sz. melléklet: Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé terllet 6vezete

- 3.9. sz. melléklet: Orszagos jelentéségl tajképvédelmi teriilet Gvezete

- 3.10. sz. melléklet: Térségi jelentéségii tajkeépvedelmi terilet Gvezete

- 3.11. sz. melléklet: Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terilet dvezete

- 3.12. sz. melléklet: Torténeti telepulési terlilet dvezete

- 3.13. sz. melléklet: Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi terulet dvezete

- 3.14. sz. melléklet: Felszini vizek vizmin&ség-védelmi vizgyijté terlilete dvezete

- 3.15. sz. melléklet: Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete

- 3.16. sz. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

- 3.17. sz. melléklet: Nagyvizi meder dvezete

- 3.19. sz. melléklet: Vizerdzidnak kitett terllet dvezete

- 3.20. sz. melléklet: Szélerdzionak kitett teriilet ovezete

A BATTT 1/3. szamu szbveges mellékletének Veresegyhazra vonatkozo része:

T - - Térségi teriilet-felhasznalasi Telepiilés kozigazgatasi
W i e R R R katgegéria teriilete (ha) teriiletéhzz viszony?tot?arény (%)
Vérosias teleplilési térség 1275,05 44,60
Nagy kiterjedési zéldter(leti telepiilési térség 10,18 0,36
Magas z6ldfellileti aranyu telepiilési térség 41,26 1,44
Erd6gazdélkodasi térség 1168,19 40,87
Mezbgazdasagi térség 301,17 10,54
Epitmények altal igénybe vett térség 3,97 0,14
Vizgazdalkodasi térség 58,81 2,06
Osszesen: 2858,63 100,00

A THV-ben rogzitett modositott tablazat és adatai

Térségi teriilet-felhasznalasi kategoriak L] te';r_iilet-fglhasznélési . Te'IepﬁIé_s kézigazgaté'si
kategoaria teriilete (ha) teriiletéhez viszonyitott arany (%)
Varosias teleplilési térség 1275,05 44,60
Nagy kiterjedésii zoldterlleti telepiilési térség 10,18 0,36
Magas zoldfellileti aranyu telepiilési térség 41,26 1,44
Erd6gazdélkodasi térség 1067,51 37,34
Mezbgazdasagi térség 401,85 14,06
Epitmények altal igénybe vett térség 3,97 0,14
Vlizgazdalkodasi térség 58,81 2,06
Osszesen: 2858,63 100,00
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2.sz. melléklet: Szerkezeti terv:

Az BATIT 2. sz. mellékletének rajzi megallapitasai a kdvetkezbek: A telepulés

- nagyrészt a varosias telepilési térségbe, a mezégazdasagi és az erdégazdalkodasi térségekbe,
kisebb részben pedig a nagy kiterjedési zoldterlleti telepilési térségbe, a magas zoldfellleti
aranyu telepulési, az épitmények altal igénybe vett térségbe és a vizgazdalkodasi térségekbe
tartozik,

- érintett az egyéb orszagos térzshalézati vasutvonallal,

- érintett a féuti elemmel,

- érintett a térségi jelentéségli P+R parkolokkal,

- érintett a térségi kerékparut-halézat elemkel,

- érintett a 220 kV-os atviteli haldézat tavvezetéki elemével,

- érintett a nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallitovezetékkel,
- érintett a térségi szénhidrogén szallitévezetékkel.

A BATIT térségi terlletfelhasznalasi kategoridkra és az orszagos és térségi jelentéségl muiszaki
infrastruktura halézatokra vonatkozo szabalyai:

5. § (1) Telepiilési térségek a varosias telepiilési térség, a hagyomanyosan vidéki teleplilési térség, a nagy kiterjedés( zéldteriileti telepulési térség, valamint
a magas zoldfelileti aranyu teleptilési térség.

(2) Véarosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepulési térségben uj lakoterilet, vegyes terilet, gazdasagi terilet, illetve Gdul6terilet abban
az esetben jelélhetd ki, ha

a) a tervezett terliletfelhasznalas jol illeszthetd a telepiilés meglevd szerkezetéhez,

b) t&j- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis drokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi
érdeket, és

c) a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges miszaki infrastrukttra kapacitas azt lehet6vé teszi vagy a teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.

(3) Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 200 méternél
kézelebb csak az allami féépitésznek a terlletrendezési hatdsagi eljaras soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.

(4) Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj lakotertiletet, illetve vegyes teriletet csak a telepiilési teriilethez
kapcsolédéan lehet kijeldIni.

(5) Vérosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki teleplilési térségben 5 hektart meghaladd kiterjedés, illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére
alkalmas uj lakoteriilet vagy vegyes tertilet kijelolésére ott van lehet6ség, ahol annak a meglévd, vagy kiépitendd kotottpalyas kézdsségi kozlekedés
megalldhelytél a kdzforgalom szamara szabalyosan hasznalhaté kdziton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.

(6) Varosias teleplilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben Uj beépitésre szant teriileten a lakotertilet, illetve vegyes teriilet névelésével
egyidejileg a tertiletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedési, legalabb 50%-aban a beépitésre szant terlilettel kapcsolatban Iévd zoldteriletet
kell kijeldlni.

(7) A nagy kiterjedésii zoldtertileti telepilési térségben csak zéldterilet, tovabba — a beépitésre szant és beépitésre nem szant kiildnleges tertilet
terlletfelhasznalasi egység korébdl — sportolasi célu teriilet, valamint temetéteriilet jeldlhetd ki.

(8) A magas zoldfeliileti aranyu teleplilési térségnek

a) legfeljebb 30%-an beépitésre szant iidilétertlet, illetve — a beépitésre szant kilonleges terllet teriiletfelnasznalasi egység kérébdl — oktatasi, egészséglgyi
és sport célu tertilet,
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b) legalébb 70%-an beépitésre nem szant teriilet

alakithaté ki.

(9) A 7000 m2 nett6 eladétérnél nagyobb Uj kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetési épitmény ott helyezhetd el, ahol az épitmény bejarata 300 méternél nem
hosszabb gyalogos kozlekedéssel megkézelithetd a meglévé, vagy a tervezett funkcié megvaldsitasaval egyiitt kiépitendd jelentés kozosségi kozlekedési
csoméponti megallohelytél szamitva.

6. § (1) Az erd6gazdalkodasi térséget legalabb 85%-aban erdéterlilet terlletfelhasznalasi egységbe, illetve természetkdzeli terilet (ezen belil kizarolag
karsztbokorerdd) teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A védelmi elsédleges rendeltetésii erdétertiletként és a természetkozeli teriiletként besorolt
terlletfelhasznalasi egységek kiterjedése nem csokkenhet.

(2) Az egyes telepuléseken lévé, erddteriletként besorolt teriletfelhasznalasi egységek nagysadga — a teleplilés koézigazgatasi tertiletére vetitve —
Osszességében nem csdkkenhet.

7. § (1) A mez6gazdasagi térség legalabb 90%-at mezégazdasagi teriilet, illetve természetkdzeli terilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A
mezégazdasagi térség legfeljebb 10%-an barmely teleplilési teriiletfelnasznalasi egység kialakithato.

(2) A telepilés kdzigazgatasi terliletére vonatkoztatott teriiletén a varosias telepilési térség vagy hagyomanyosan vidéki telepiilési térség ndvekménye nem
haladhatja meg az 1/3. szamu mellékletben talalhato teriileti mérleg szerinti vérosias teleptilési térség és hagyomanyosan vidéki telepiilési térség teriiletének
2%-at. A varosias telepiilési térség vagy hagyomanyosan vidéki telepiilési térség ndvekményére is alkalmazni kell az 5. § (1)(6) bekezdés eléirasait.

(3) A (2) bekezdésben rdgzitett ndvekményen fellil csak az allami féépitésznek a teriiletcserére vonatkozo térségi terilletfelhasznalasi engedélye alapjan és
legfeljebb olyan mértékben bévithetd a varosias telepiilési térség és a hagyomanyosan vidéki teleplilési térség kiterjedése, amilyen mértékben a Szerkezeti
Tervben rogzitetthez képest mashol — a mez8gazdasagi térség javara — csokken a varosias telepiilési térség és a hagyomanyosan vidéki telepllési térség
kiterjedése. A teriiletcsere soran a varosias teleplilési térség és a hagyomanyosan vidéki telepiilési térség terilletének nagysaga nem véltozhat. A tertiletcserét
taj- és természetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan és ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen
tarsadalmi érdekeket. A tertiletcserérdl az azt kezdeményez6 telepllési Gnkormanyzat az érintetteket a helyben szokasos médon tjékoztatja.

8. § (1) A kilénleges rendeltetés(i térség teljes teriiletén a telepllésrendezési eszkdz készitése soran beépitésre nem szént kilénleges vagy mas beépitésre
nem szant teriletfelhasznalasi egység jelolhetd ki.

(2) A 10 hektart meghaladé sportolasi célu terlletet beépitésre nem szant kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

9. § (1) Az orszagos és a térségi jelent6ségli miszaki infrastruktura-halozatok térbeli rendjét és az egyedi épitmények elhelyezkedését a 2. szamu (térképi)
melléklet, a térbeli rend szempontjabdl meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig az 1/2. szamu melléklet tartalmazza.

(2) Az orszagos és a térségi jelentdségli miszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények kialakitasat az OTrT 1/1-10. szamu mellékletében, valamint
az e torvény 1/2. szaml mellékletében megjeldlt telepiilések kozigazgatasi terilletének érintésével és a 2. szamu (térképi) melléklet figyelembevételével kell
meghatarozni.

10. § A vizgazdalkodasi térséget legalabb 95%-ban vizgazdalkodasi teriilet, illetve természetkdzeli teriilet teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni. A
fennmaradd részen olyan teriiletfelhasznalasi egység jelolhetd ki, amely nem veszélyezteti a vizgazdalkodas érdekeit.

A vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban a BATrT 10.§ helyett az OTrT 31/B.§ c) pontja alapjan az
OTIT 6. § (2) bekezdés e) pontja alkalmazandé:

,6.8 (2) e) a vizgazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli terlletfelnasznalasi egységbe kell sorolni;”

A fentiek alapjan a BATIT elGirasai alapjan a jogszabalyi allapotnak megfeleléen a Veresegyhazra
vonatkozo kdzvetlen atsorolasi tertiletnagysagbeli korlatok, valamint a Veresegyhazon 2011.09.01 utan
jévahagyott, BATrT atsorolasi korlatot érinté TSZT mddositasainak tertlet igénybevételi jellegei és
nagysagai, illetve mindezek alapjan a 2011.09.01 utan jévahagyott TSZT mddositasokkal helyesbitett
BATIT atsorolasi lehet6ségek Osszesitett értékei.

Korabbi TSZT
Atsorolhato L : mddositasnal Tovabbi fejlesztési
. . ehetséges L 2
ilyen llyen célra teriiletnagység (ha) mar igénybe vett lehet6ség
kategoriabol teriiletnagysagok | teriiletnagysaga (ha)
(ha)

- zoldter(iletté, illetve beépitésre
Nagy kiterjedésii | szant és beépitésre nem szént
zoldter(ileti kiildnleges sportolasi célu legfeljebb: | 10,1800 0,00 | legfeljebb: | 10,1800
telepuilési térség | terliletté, valamint

temet6terletté

- beépitésre szant

udulétertletté, illetve — a

beépitésre szant kildnleges
Magas zoldfelileti | terulet tertletfelhasznalasi legfeljebb: | 12,3780 0,00 | legfeljebb: | 12,3780
aranyu teleplilési | egység korébdl — oktatasi,
térséghdl egészséqligyi és sport célu

terliletté.

- beépitésre nem szant legaldbb: | 28,8820 072| legalabb: | 28,1620

terliletté.

- erdéteriletté, illetve . .
Erdégazdalkodasi | termeszetkozeli teriletté. legalabb: | 992,9615 000 legalabb: | 992,9615
tersegbol -barmely teleptlési 0 corenb: | 1752085 56,15 | legfeljebb: | 119,0785

terliletfelhasznélasi egységgé.

MezGgazdasagi | - mez0gazdasagi terlletté, | o1 | 971 0530 0,00 | legaldbb: | 271,0530
térségbdl illetve természetkdzeli teriletté.

21 file: Veres_TSZTHESZfv_alat_20190213.docx TERY



.r";:" \ Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat - alatémaszté munkarészek -

L l‘l
y
-barmely telepllési 0 coenb: | 30,1170 27,66 | legfeliebb: | 2,4570
terlletfelhasznalasi egyseggeé.
- vizgazdalkodasi tertiletté,
illetve természetkdzeli terilet legalabb: | 49,9885 0,00 | legalabb: | 49,9885
A terliletfelnasznalasi egységgé.
vizgazdalkodasi | -olyan teriiletfelnasznalési
térseghdl egységgeé, amely nem . .
. C — legfeljebb: 8,8215 2,00 | legfeljebb: 6,8215
veszélyezteti a vizgazdalkodas
érdekeit.
A varosias t}alepuIeS| terseg vagy hagyom_anygsan vidéki 25,5010 9.28 | legfeljebb: | 16,2210
telepulési térség legnagyobb névekménye legfeljebb:

Az el6z6 tablazat adatai a THV-ben rogzitett médositott tablazat adatai alapjan korrigalva

Atsorolhato ilyen

kategoriabol llyen célra

Lehetséges
teriiletnagysag (ha)

Korabbi TSZT
maddositasnal mar
igénybe vett
teriiletnagysagok
(ha)

Tovabbi fejlesztési
lehet6ség
teriiletnagysaga (ha)

- zOldteriiletté, illetve
beépitésre szant és
beépitésre nem szant
kiildnleges sportolasi célu
tertiletté, valamint
temetdtertletté

Nagy kiterjedésii
zoldter(leti
teleplilési térség

legfeljebb: | 10,1800

0,00

legfeljebb:

10,1800

- beépitésre szant
Uduléterdletté, illetve — a
beépitésre szant killénleges
Magas zoldfellileti | terllet terlletfelhasznalasi
aranyu telepiilési | egység kdrébdl — oktatasi,
térséghdl egészseégligyi és sport céll
teriletté.

legfeljebb: | 12,3780

0,00

legfeljebb:

12,3780

- beépitésre nem szant
teriletté.

legalabb: | 28,8820

0,72

legalabb:

28,1620

- erdétertiletté, illetve
természetkozeli teriletté.

legalabb: | 907,3835

0,00

legalabb:

907,3835

Erdégazdalkodasi

A - barmely teleplilési
terségbdl terlletfelhasznalasi

egységgé.

legfeljebb: | 160,1265

56,15

legfeljebb:

103,9765

- mezGgazdasagi tertiletté,
illetve természetkdzeli
Mezdégazdasagi terlletté.

legalabb: | 361,6650

0,00

legalabb:

361,6650

térségbdl - barmely telepilési
terlletfelhasznalasi
egységgé.

legfeljebb: | 40,1850

27,66

legfeljebb:

12,5250

- vizgazdalkodasi terlletté,
illetve természetkdzeli teriilet
terlletfelnasznalasi

A vizgazdalkodasi | egységgé.

legalabb: | 49,9885

0,00

legalabb:

49,9885

térsegbdl -olyan tertletfelhasznélasi
egységgé, amely nem
veszélyezteti a
vizgazdalkodés érdekeit.

legfeljebb: | 8,8215

2,00

legfeljebb:

6,8215

telepulési térség legnagyobb névekménye legfeljebb:

A vérosias telepllési térség vagy hagyoményosan vidéki

25,5010

9,28

legfeljebb:

16,2210
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Az egyéb rajzi mellékletek Veresegyhaz terileti érintettségének dsszefoglalé tablazata:

Kiemelt fontossaau mealévé honvédelmi terilet

Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet
Kivald term6helyi adottsagu erdéteriilet

Erdételepitésre alkalmas teriilet
Foldtani veszélyforras terlilet

Okologiai folyoso
Honvédelmi teriilet

Magtertilet
Pufferteriilet

3.1. sz. melléklet
3.2. sz. melléklet
3.3. sz. melléklet
3.4. sz. melléklet
3.5. sz. melléklet
3.6. sz. melléklet
3.18. sz. melléklet
3.22. sz. melléklet
3.22. sz. melléklet

bad
>

X X X
x= érintett; -= nem érintett

3.1. sz. melléklet: Magteriilet vezete
3.2 sz. melléklet: Okologiai folyoso 6vezete,
3.3. sz. melléklet: Puffer teriilet 6vezete:

Az adatszolgéltatds és a fenti térkép alapjan a telepilés kilénb6z8 részei érintettek a magtertlet
Ovezetével az dkoldgiai folyosd és a puffertertilet dvezetével.

A magtertlet 6vezetére vonatkozé OTRT el8irasok:

,17.§ (1) Az bvezetben beépitésre szant teriilet nem jeldlheté ki, kivéve, ha:
a) a teleplilési terlletet a magterilet vagy a magteriilet és az 6kologiai folyoso koriilzarja, és
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LigF
\g)

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyittes fennalldsa esetén, a beépitésre szant teriilet terliletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jelolhetd ki. Az
eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magterilet, a magteriilet és az 6koldgiai folyosd természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa,
valamint az ékolégiai kapcsolatok zavartalan miikddése.

(3) Az dvezetben kdzmiivezetékeket és jarulékos kdzmiiépitményeket tajba illesztett modon, a természetvédelmi célok megvalosuldsat nem akadalyozo
miszaki megoldasok alkalmazésaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

(4) Az dvezetben a kozlekedési infrastruktira-halézatok elemeinek nyomvonala a magtertilet természetes éléhelyeinek fennmaradasat biztosité modon, az
azok kdzotti 6koldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetd el.

(5) Az 6vezetbe tartozo telepiilés helyi épitési szabalyzataban és szabalyozasi tervében el6 kell imi a tajszerkezetbe illeszkedd beépitési mod, a tajra jellemzd
épitészeti hagyomanyok és épitmények megbrzését és ezek kovetelményeit.

(6) Az dvezetben Uj kiilszini miivelési banyatelek nem Iétesithetd, meglévé kiilszini mivelési banyatelek nem bévithetd.”

A magtertlet dvezetére vonatkozé BATIT elGirasok:

,16. § (1) A magterilet 6vezetben beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési terliletet a magteriilet vagy a magterilet és az 6kologiai folyoso kériilzarja, vagy

b) a magterilet Gvezetében torténelmi sportteriiletek talalhatok, és

c) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdés a) és c) pontjaban vagy b) és c) pontjaban szerepld kivételek egyiittes fennallasa esetén a beépitésre szant terlilet teriiletrendezési
hatosagi eljaras alapjan jeldlhetd ki. Az eljarés soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e a magtertilet, a magteriilet és az 6koldgiai folyosd természetes és
természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikddése. Az (1) bekezdés b) és c) pontjaban szerepld feltételek
egylttes fennallasa esetén torténd kijelolés csak a torténelmi sporttertileteken beliil torténhet.”

Az 6koldgiai folyosé dvezetére vonatkozd OTRT elbirasok:

,18. § (1) Az 6vezetben beépitésre szant terllet nem jelolhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési terlletet az 6koldgiai folyoso kériilzarja, és

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet terlletrendezési hatdsagi eljaras alapjan jeldlhetd ki. Az
eljaras soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az dkologiai folyosd természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaradasa, valamint az dkologiai
kapcsolatok zavartalan mikddése.

(3) Az dvezetben kdzmiivezetékeket és jarulékos kdzmiiépitményeket tajba illesztett modon, a természetvédelmi célok megvalésulasat nem akadalyozo
miszaki megoldasok alkalmazéasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

(4) Az dvezetben a kozlekedési infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala az 6kologiai folyoso és az érintkezé magterllet természetes él6helyeinek
fennmaradasat biztositd médon, az azok kozotti okologiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetd el.

(5) Az dvezetben Uj kiilszini miivelési banyatelek nem létesithetd, meglévé kiilszini mivelésl banyatelek nem bévithetd.”

A pufferterilet dvezetére vonatkozé OTRT elGiras:

,19. § Pufferterlileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai
folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.”

3.18. sz. melléklet: Foldtani veszélyforras teriiletének ovezete:
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Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a telepuilés nem érintett a foldtani veszélyforras teriiletének
Ovezetével.
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3.21. sz. melléklet: Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi teriilet 6vezete

3.22. sz. melléklet: Honvédelmi teriilet 6vezete:
—== - 7

s
#
.

-
P \
~ .
N \‘
-~

e ’ ) N (
ErdGkertes .

e

& e

" Veresegyhaz

T

Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a telepiilés nem érintett a kiemelt fontossagu meglévd
honvédelmi terlilet dvezetével és nem érintett a honvédelmi terllet Gvezetével sem.

Ezen fellil vizsgalni kell még az alabbi két, az OTrT altal megallapitott, de a BATrT-ben még nem létezb,
rajzilag nem meghatarozott, megyei tervi 6vezet elbirasait is.

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete:

Az adatszolgaltatas és a fenti térkép alapjan a telepilés tobb teriiletén érintett az erdételepitésre
javasolt teriilet dvezetével.

Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete vonatkoz6 OTrT el6irdsa:
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,19/A. § A telepiilésrendezési eszkdzokben az erdételepitésre javasolt terlilet Gvezetét az erdéteriilet terlletfelhasznalasi egység kijelolésénél figyelembe kell
venni.”

Az adatszolgaltatas alapjan a telepulés nem érintett az asvanyi nyersanyagvagyon-terilet 6vezetével.
Az adatszolgaltatas alapjan a telepulés nem érintett a rendszeresen belvizjarta terllet 6vezetével.

Az adatszolgaltatas alapjan a telepllés nem érintett a j6 termdShelyi adottsagu szantéterilet Gvezetével.

1.4. A szomszédos telepuilések hatalyos teleplilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasolé — vonatkozé megallapitasai

Veresegyhazzal a kovetkez6 telepllések igazgatasi terlletei hatarosak kozvetlenul: Mogyordd,
Csomad, Orbottyan, Erdékertes, Vacegres, Domony, G6doll6 és Szada.

Veresegyhaz a szomszédos teleplilések kdzil Vacegres, Domony, Go6dolld, Mogyordd esetén csak
azok kulterlleti erdd és mezdgazdasagi terileteivel hataros, igy megoldandd terllet-felhasznalasi
problémak e hatarok mentén nincsenek. Ezen telepllések szerkezeti terveiben rogzitett (meglévé és
tervezett) kozlekedési és k6zml nyomvonalak mar adottak, tovabbi fejlesztésik, vagy a nyomvonalak
modositasa nem merdilt fel. Emiatt megoldandé konfliktus szerkezeti tervi vonatkozasban sem all fonn.

Megoldandé tervezési feladatot jelent, hogy Csomad, Orbottyan, Erddkertes és Szada lako- és
gazdasagi teriletei tobb helyen is ranéttek a Veresegyhazi kdzigazgatasi hatarra. Azokon a hosszabb
szakaszokon, ahol a hasonlo jellegli kertvarosias lakoteriletek kapcsolédnak egymashoz a hatar
mindkét oldalan, tompitandé zavard hatasokrdl nem beszélhetiink. Ezeken a részeken csak a
telepuléshatarokon futé utak, és a hataros teriletek feltéaro utjai esetében lehet sziikség a nyomvonalak,
szabalyozasok Osszehangolasara, pontositasara. A kozigazgatasi hatarok egyéb szakaszain pedig
jellemzéen erdd és mezdgazdasagi tertletek talalhatok az Veresegyhazi oldalon, igy konfliktushelyzet
itt sincs.

1.5. Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

A terviratok k6z6tt csatolt, a tervezést lehetévé tevs 33/2003. (VI. 17:) Kt. szdmu hatérozattal elfogadott
hatélyos (és a tovabbiakban is valtozatlanul hatdlyban tartandd) TFK fontosabb megallapitdsai a
kovetkezdk:

- Veresegyhaz tavlatban is maradjon hosszutavon is fenntarthatd, emberi [éptéki telepllés.

- Veresegyhaz tavlatban legyen olyan telepiilés, amely hosszu tavon mintegy 18 ezer ember XXI.
szazadi kdvetelményeknek megfeleld lakd és életkorilményeinek és életmindségének lehetéségét
biztositja.

- Veresegyhaz legyen gazdag, er8s és fejl6déképes helyi gazdasaggal rendelkezd telepilés.

- Veresegyhaz legyen a Vac - Godoll6 kozotti térség kistérségi kdzpontja.

- Veresegyhaz legyen korszer( és fejleszthet6 szerkezetd, tagolt telepulés.

Veresegyhaz jelenleg érvényes, 63/2008. (V. 15.) Kt. szdmu hatarozattal elfogadott integralt
telepuilésfejlesztési stratégiajanak fontosabb megallapitasai a kdvetkezdk:

- Veresegyhaz tiszta, kdrnyezettudatos, élhetd varosi kdrnyezetet kivan biztositani lakosai szamara.
A varos taji-, természeti-, telepulési-, valamint a tarsadalmi és épitett kdrnyezetével harméniaban
fejl6dd telepulés kivan lenni, ahol kiemelt varosfejlesztési cél a meglévd, értéket képviseld, kedvezd
kornyezeti allapot megdvasa, tudatos javitasa.

- Veresegyhaz hosszutavon 18.000 ember szédmara kivan a XXI. szazadi kdévetelményeknek
megfeleld szolgaltatasokat, életminéséget biztositd otthona lenni.

- Veresegyhaz gazdag, er6s és fejl6d6képes iparral rendelkezd varos kivan lenni annak érdekében,
hogy az el6z6 pontban megfogalmazott sokiranyu és magas szinvonall szolgaltatas biztosithato
legyen, s biztositva legyen az ahhoz valé hozzaférés esélyegyenlésége is. A fejl6édéképes helyi
gazdasagra vonatkozo célkitlizést kistérségi egyuttmiikbdés keretében kell megvalésitani. Az ipari,
munkahelyi terlleteket egyértelmlen szeparalni kell a laké és pihend dvezettél.
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- Kistérségi kdzpont funkcid erésitése. Az kistérség identitasanak erfsitése, a kistérségi funkciok,
szolgaltatasok korének bdvitése.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepililésrendezési szerzédések

Veresegyhaznak jelenleg nincs hatalyos telepuilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerzédése.

1.5.3. A tervezést befolyasol6 egyéb énkormanyzati dontések

A tervezést elsé sorban a 219/2014. (IX.18.) sz. Képvisel6-testileti hatarozat alapjan megkotott
tervezési szerzédésunkben rogzitettek hataroztak meg. A tervezési szerzé6désben rogzitettek szerint a
TSZT, HESZ és SZT érdemi modositasa az dnkormanyzati és hatésagi alkalmazas gyakorlati
tapasztalatai figyelembevételével, az alabbi konkrét témakorokben és az alabbi térképvazlattal
dsszhangban kell térténjen:

Szerz6dé-
ses rajzi Maédositasi témakor
azonositd
A korabban egységesen Vt-vel jelolt teriiletek hasznalat szerinti differencialt megkiilénbdztetése Vi
i (intézményi) és Vit (telepliléskdzpont) teriiletekre. (TSZT, HESZ és SZT modositas.)
- A HESZ t6bb lokalis paraméterpontositasa, korszeriisitése. (HESZ modositas.)
- Utcanevek atnézése és helyesbitése. (Alaptérképi és SZT modosités.)
A tervezett terlilet-felnasznalasi valtozasok ellentételezésére - az Un. BA érték biztositasa miatt szikséges -
i biologiailag aktivabb terliletek kijeldlése. (TSZT és SZT mddositas.)
1 A FOvégnél a tervezett kdrforgalomhoz kell igazitani a tervezet ut nyomvonalat a két utolso teleknél és a
' szilkséges szabalyozasokat el kell végezni. (TSZT és SZT mddositas.)
2. A Godoll6i utca és Omega koz telekvégeinek Gksz-1 jelli dvezetbe sorolasa. (SZT médositas.)
3. A kialakult Kertész utca KOu-1 jel(i dvezetbe sorolasa (SZT médositas.)
4, Az Etiid utca végénél lévs zsakutca KOu-1 jelii dvezetbe sorolasa (SZT médositas.)
A Patak utca és Kisrét utca csatlakozasanal a tervezett nagy ives kdzati nyomvonal helyett jelentésen kisebb
5. helyigény(i megoldas sziikséges, a Patak utca DNy-i irdny( tovabb szabalyozasa mellett. (TSZT és SZT
mddositas.)
6 A vast és a 017 hrsz-0 Gt kozti tombok (tobbek kdzott a 027/1, 027/2, 027/4 és 027/6 hrsz-ek) Ma-a jeld
' dvezetbdl uj Ma-f2 jelli Gvezetbe atsorolasa. (HESZ és SZT mddositas.)
7 A Haj6 utca menti gazdasagi ingatlanok KOu-1 jelii vezetbdl Gksz-1 jel(i Gvezetbe atsorolasa. (HESZ és SZT
' médositas.)
8 Az Ivacsoknal lévé D-i elkeriild uUtszakaszt jobban Szada iranyaba kell elmozditani a szabalyozasi
' konzekvenciak atvezetésével egyltt. (TSZT és SZT mddositas.)
9 A Sportpalyanal 1évé 6nkormanyzati tulajdonba ker(lt lakételkeket Ksp jelli terllet-felhasznalasba és 6vezetbe
' kell sorolni. (TSZT és SZT médositas.)
10 A Mogyorddi és Patak utcdk keresztez6désénél az Uj 18,0 m sugaru kérforgalom miatt szlikséges
' szabalyozasi korrekcidk elvégzése. (SZT médositas.)
1" A Patak utca mentén tervezett parkolok kialakitdsahoz 5 m szélességu kozterileti szabalyozasi korrekciok
' elvégzése. (SZT médositas.)
12 A Mogyorddi utca mentén tervezett parkolok kialakitasahoz kozteriileti szabalyozasi korrekciok elvégzése.
' (SZT modositas.)
13 Az Andrassy ut mentén tervezett parkold egy részének Z-1 Gvezetbe atsoroldsa, ha az az Un. BA érték
' biztositasa miatt szilkséges. (Csak szikség esetén TSZT és SZT modosités.)
14 Uj Z-1 jeldi kdzpark kialakitasa a Fé Ut menti vegyes teriiletek Ny-i oldalan a természeti védelem alatt 4l
' terliletek hatéraig, korabbi Ma-& besorolasu tertileteken. (SZT mddositas.)
15 Uj Gip-2/b jelli Gvezet kialakitasa a korabbi Gip-2 jell Gvezet helyett a Revetek alatt tervezett iparterileten.
" ' | (HESZ és SZT médositas.)
16. Uj kozutként Gj KOu-1 jelli dvezetbe sorolas a Revetek alatt tervezett iparteriileten. (SZT modositas.)
A Viczian-telepen szabalyozasi korrekciok mellett a Kbn-sr-1, Z-1, vagy Ev jelli dvezetek kiterjesztése a
17 kozigazgatasi hatarto mert 200 m-es zona hataraig, az Lke-3 és KOu-1 jelli dvezetek terhére. Ugyanitt szintén
' szabalyozasi korrekcidk mellett az Lke-3, KOu-1 és Z-1 jelli dvezetek terhére a Gip-2 és az Ev jelll dvezetek
kiterjesztése. (TSZT és SZT mddositas.)
18. Az brbottyani hatar kdzelében Ev jelli Gvezetek kiterjesztése az Ma-a jelii dvezetek terhére.
19 A volt major terliletén beliil a Budapesti utnal sziikség esetén kozterlileti szabalyozasok régzitése. (SZT
' médositas.)
20. Uj feltaré kozuti szakasz régzitése a Kis-réti iparterileten. (SZT modositas.)
21. A GE f8bejaratanak kdzuti jelélése a Kis-réti iparterileten. (SZT modosités.)
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A Kis-réti iparteriileten tervezett 18,0 m szélességii Uj ut meghosszabbitasa a Mogyorddi utig. (SZT

22 mddositas.)

23 A Kis-réti iparteriileten a szabalyozas modositasaval az Ev jelli dvezetek kiterjesztése a KOu-1 jel(i dvezetek
' terhére. (SZT médosits.)

o4 A szennyviztisztito kozelében a KOkr-1 jell Gvezetek kiterjeszteése az Ev jelli ovezetek terhére az Orszagos
' Okolbgiai Halozattal érintett teriletek hataraig. (TSZT és SZT modositas.)

o5 A Medveotthon atsorolasa az Uj KbSram-1 jelii dvezetbe és hatarpontositasa jellemz8en az az Ev jell
' Ovezetek terhére. (TSZT és SZT moédositas.)

% A szennyviztisztitd t6 tervezett kontlrja valtozik, emiatt a kdrnyez6 terliletek tervezett hasznalatai is ehhez

igazodva megvaltoznak. (TSZT és SZT médositas.)
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21. 22. 23.

A fenti térképen lathaté szamozas a tervi mddositasokat jel6l6 szamozastodl eltér. A moédositasokat Uj,
a modositasok logikai rendszeréhez jobban illé szamozassal lattuk el.

A jelen dokumentacidban szereplé konkrét tervi megoldasok kidolgozasanal a fenti dontésen tulmenden
figyelembe vettlk még az idékdzben lezajlott tobb munkakozi egyeztetésen elhangzott tovabbi
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igényeket is az alabbiak szerint:
Rajzi Médositasi témaksr
azonositd

97 A Kemény Kélman és Ady Endre utcak sarkan a Mézes-vdlgyben a lakdterilletek egy része vegyes terilet
' legyen. (TSZT és SZT modositas.)

28. A telepiilést nyugatrél tehermentesitd 0j Ut nyomvonalat ki kell jel6Ini. (TSZT és SZT médosités.)

29 A Ligetek E-i részén a Sportfdld utca mellett Gj lakd vegyes és zdldteriileteket kell kijeldlni. (TSZT és SZT
' maédositas.)

30 A korabbi telepiiléskdzpont vegyes terliletek egy részének, a valdjaban intézményi funkcidju tertileteknek az
' atsorolasa intézményi kategériaba. (TSZT és SZT médositas.)

31 A Talalkozok utcanal a fiirdé mellett a koradbbi tilzé kozterillet-szabalyozasbdl vald visszalépés, a fiirdd
' teriiletének ndvelése érdekében. (TSZT és SZT médositas.)

32 A temetdk terlletének beépitésre nem szant kiildnleges teriileti atsorolasa szabalyozésa. (TSZT és SZT
' maédositas.)

3 A Csonkas-fiirdd teriiletén a valtozd igényekhez igazodd laké- és vegyes terliletek kijeldlése, a valtozo
' kézteriilet alakitasi igényekkel egydtt. (TSZT és SZT modositas.)

34. A Kis-réten iparteriiletek bévitése szlikséges. (SZT moédositas.)

35. A Garaboncias utca DNy-i oldalanal lakéteriiletek kialakitasa, bdvitése sziikséges. (TSZT és SZT mddositas.)

36. A FGvégnél uj Lf-4 dvezet kialakitdsa (SZT mddosités.)

37 A temet6tdl E-ra a 0151 hrsz-en az Uj kutyamenhely teriilete kiildnleges allatmenhely legyen. (TSZT és SZT
' mddositas.)

38. Az Oreg-hegyen a 8830/3 hrsz teriilete lakodvezetbe tartozzon. (SZT modositas.)

39 A 048/84 hrsz-en lévé termalkut telke a valés funkcio jeldlésének igénye miatt legyen gazdasagi terilet. (TSZT
' és SZT mddositas.)

40. A telepiilést nyugatrél elkerild Ut nyomvonala tervezett szabalyozasanak torlése.

41. A Ligetek terlletén két lak6tomb lakédvezeti besorolasanak médositésa.

42. Erdészeti adatok alapjan az erdéteriiletek hataranak pontositasa, sziikség szerinti Uj erdékijeldlés.

43. Az Attlia utcanal tnyomvonal korrekcio.

44. A Kamilla utcanal utnyomvonal korrekcio.
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1.6. A telepiilés telepililésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban 1évoé telepiilésrendezési eszk6zok

A munka elkészitéséhez a kovetkez6 jelenleg is érvényes kdzvetlen tervel6zményeket hasznaltuk fel:
- A177/2013. (X1.08.) Kt.hat. Veresegyhaz Varos telepulésszerkezeti tervérdl (PESTTERV Kft. 2013.)

- A 9/2015 (VI.1.) Ok.r-tel médositott 30/2013. (XI.11.) Ok.r. Veresegyhaz Varos helyi épitési
szabalyzatardl (PESTTERV Kft. 2013.)

- A200/2017. (XII. 20.) Kt.hat. Veresegyhaz Varos Telepulésképi Arculati kézikonyvérdl (PESTTERV
Kft. 2017.)

- A 28/2017. (XII. 21.) Ok.r. Veresegyhaz Varos Telepllésképének Védelmérsl (PESTTERV Kit.
2017.)

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalésult elemek

A TSZT, HESZ és SZT konkrét megallapitasait a hatalyos TSZT leirasa és tervlapja, valamint a hatalyos
HESZ és SZT rogziti részletesen. Ennek megismétiése e munka keretei kdzott nem lehetséges,
azonban a TSZT legutolso jogi allapotat bemutatéd terviapként a TSZV jell lapot elkészitettiik. Rajzi
értelemben ez az egységes szerkezet( Uj tervlap a mostani tervezés kiindulé allapota. (Megjegyezziik,
hogy a hatalyos tervel6zmények a jogszabalyi el6irasok miatt elvben minden tervegyeztetésben
érdekelt allamigazgatasi és dnkormanyzati szerv rendelkezésére kell allnia sajat tervtaraban.)

A hatalyos TSZT-ben rogzitettektél ma még alapvetéen eltéréen hasznalt teriiletek, meg nem valdésult
fontosabb elemek, egyéb eltérések:

- tervezett M2-M3 6sszekotd ut;
- a2102j. at uj nyomvonala a tervezett tdombattdréssel Erdékertes felé;

- egyes fontosabb tervezett gy(jtéutak, gyijtéuti szakaszok (pl. a szadai hatar kézelében, a Viczian-
lejté és a Ligetek kozott, a Revetek és a temetd kozott);

- az 6rbottyani hatarnal tervezett z6ld- és erdéteriletek nagy része;

- aViczian-telepen tervezett lako, kildnleges és zoéldteriletek;

- aViczian-lejtén tervezett lako, ipari gazdasagi és erdéterlletek egy része;

- atemet6tdl E-ra tervezett té vizgazdalkodasi teriilete;

- az erdbkertesi csomdpont kdzelében tervezett kuldnleges, kdzlekedési és zdldteriletek;

- azyjiskola kérnyezetében tervezett telepliléskdzpont vegyes, kiildnleges, z6ld és vizgazdalkodasi
terlletek;

- alLaposokon tervezett kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek és zoldterllet egy része;

- a Csonkas mellett tervezett klldnleges és zdldteriletek;

- aKis-réten tervezett ipari gazdasagi teriiletek nagy részben;

- egyes erdbteruletként jeldlt tertletek a mogyorddi hatarnal;

- a Csonkas-furdén tervezett teleplléskdzpont vegyes, kildnleges, zold- és erdbterlletek;

- alLigeteken és a volt majorban tervezett telepuléskdzpont vegyes, z6ld- és erd6terlletek egy része;

A fentebb fel nem sorolt elemek értelem szer(ien alapvetéen mar megvaldsult elemként kezelhetéek.

1.7. A telepulés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség

A teleplilési népesség jellemzbinek (népességszam, kordsszetétel, iskolazottsag, foglalkoztatottsag,
csaladok) vizsgalata, értékelése sordan a 2011. évi népszamlalasi (KSH publikacidban szerepld)
adatokat vettik alapul. A helyi tarsadalom vizsgalatanal helyszini adatfelvételre, célzott telepullési
szociolégiai vizsgalatok elvégzésére nem volt mad. Ettél figgetlenil azonban frissebb kiindulé adatokat
is igyekeztiink 2015-ben az 6nkormanyzattdl beszerezni és az atadott adatokat alabbi elemzéseinkben
felhasznaltuk.
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A népességszam eddigi alakulasa

A telepllés népességszama a XIX. szazad végétdl napjainkig folyamatosan névekedett. A ndvekedés
Uteme a rendszervaltas el6tti évtizedben enyhén lassult, azéta viszont minden korabbinal nagyobb
mértékd. A 2014. jan. 1-i ismert utolso helyi adat szerint a lakdnépesség szama 16.670 6 volt, a KSH
szerint pedig a 2017.01.01-én meglévé népesség nagysaga 18.122 f6 volt. Az 1990-2011 kozti
id6szakra jellemz& megyei (28,18 %) atlagos népességndvekedés helyett a telepllésen lényegesen
nagyobb népességndvekedés volt tapasztalhaté (251 %). Az utdbbi évtizedek népességszam
valtozasara (n6vekedésére) jellemz8, hogy az erés bevandorlas a meghatarozo, mig a természetes
szaporodas értéke alacsony (, vagy negativ).

i A népesség szamanak alakulésa (KSH adat 2011.)
Evszam 1970. 1980. 1990. 2001. 2011,
Lakonépesség (f6) 5.406 6.019 6.373 10.256 15.998

(f6) Lakénépesség (KSH)
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Népszaporodas (KSH adat 2011.

Evszam 1980. 1990. 2001. 2011.
Lakénépesség dsszesen (f6) 6.019 6.373 10.256 15.998
Elve sziiletések szama (f6) 721 990 1.895
Halalozasok szama (f6) 735 1.181 1.410
Természetes szaporodas (f6) -14 -191 485
Vandorlasi kiildnbdzet (f6) 368 4.074 5.257
Tényleges szaporulat (f6) 354 3.883 5.742

(f6) Népszaporodas (KSH)
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A népesség korosszetétele

A korcsoportok szerinti népességmegoszlas adatait figyelembe véve (az un. korfa alakjat vizsgalva)
megallapithatd, hogy a teleplilés népesség kordsszetétele szerint meglehetésen vegyes volt 2011-ben.
Azaz a korébbi évtizedek jelent6s mértékl bevandorlasa élesen kirajzolédik a 30-45 éves korosztaly
kiugré szamaban. Es feltehetéleg ennek kdvetkezményeként megfigyelhet6 a 15 év alatti korosztalyban
is a ndvekedés. Az id6sebb korosztalyok teleptlésen bellli ardnyat magyarazhatja, hogy a jelenlegi
lakdnépesség tobb mint kétharmada az elmult 40 évben koéltdzott a telepllésre. Az egyes egymas utani
korosztalyok létszdmbeli valtozdsa messze nem egyenletes (hagy ugrasok tapasztalhatdéak), ami a
korosztalyonként eltéré igények kielégitésének tervezhetéségét, gazdasagossagat nagyban rontja.
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A népesség korcsoportok szerinti megoszlasa
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A népesség iskolazottsaga

2011-ben a 7 évesnél idésebb korli népességen beliil a felsé6foku végzettségliek aranya a megyei
atlagot (15,87 %) meghaladta. A telepllésen ez a mutatészam 23,31 % volt.

A7 éves és idésebb népesség legmagasabb iskolai végzettség szerinti megoszlasa (KSH adat 2011.)

Osszesen (f6) 14.307

0 (f6) 214
Altalanos iskolai osztaly 1-7 (f6) 1.769

8 (f6) 2,619
Kdzépiskola érettségi nélkil, szakmai oklevéllel (f6) 2.105
Kozépiskola érettségivel (f6) 4.265
Egyetem, felséfoku iskola oklevéllel (f6) 3.335

A népesség vallas és felekezet szerinti megoszlasa

A 2011-es népszamlalas adatai alapjan a teljes népességnek 29,5 %-a rémai katolikus, és 13,5 % a
reformatus vallasuak telepulési aranyszama.

Vallas és felekezet szerinti megoszlas (KSH adat 2011.)
Rdmai katolikus (f6) 4711
Gorog katolikus (f6) 101
Ortodox keresztény (f6) 13
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Reformatus (f6) 2.165
Evangélikus (f6) 228
21

Mas vallasi kdzdsséghez, felekezethez tartozik (f6) 387
Vallasi kdzdsséghez, felekezethez nem tartozik (f6) 3.055
355

Nem kivant valaszolni, nincs valasz (f6) 4.958
Osszesen (f6) 15.998

Vallas és felekezet szerinti megoszlas (KSH)

Gorog katolikus

1%
Ateista
2% Ortodox
keresztény
0%

kbzbssghez,
felekezethez tartozik
2%

A népesség nemzetiségi hovatartozas szerinti megoszlasa

Az alabbi tablazat szerint a 2011-es népszamlalas adatai alapjan a nemzetiségi hovatartozasat
megjeldlé lakossag tulnyomd tobbsége, 95,6 %-a tartja magat magyarnak. A kisebbségek koézul a
legnagyobb a cigany nemzetiség aranya (0,93 %).

Nemzetiségi hovatartozés (KSH adat 2011.)
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szerb (f6) 15
szlovak (f6) 22
szlovén (f6) -
ukran (f6) 9
hazai nemzetiségek egyditt (f6) 432
arab (f6) -
kinai (f6) 11
orosz (f6) 26
vietnami (f6) -
egyéb (f6) 156
Osszesen (f6) 14.309

Foglalkoztatottsagi adatok

A népesség gazdasagi aktivitas szerint (KSH)

4%

Munkanélkiili

Allaskeresék szama 2011-t6l 2013-ig (helyi adat a KSH nyilvantartasbél visszagyiijtve)

Ellatasban részesiilé nyilvantartott

Allaskeresési ellatasban részesiil

Lot allaskeresok szama (f3) nyilvantartott allaskeresék szama (f6)
2011, 196 139
2012. 153 73
2013, 121 74
Csaladok

Az alabbi tablazatok alapjan a telepiilésen is medfigyelhetd jelenség az egy csaladbdl allé haztartasok
szamanak dominancidja, és a nem csaladhaztartasok megyei atlaghoz (28,09%) képest alacsonyabb

aranya.
' Haztartasok és csaladok fébb adatai (KSH adat 2011.
Evszam 1980. 1990. 2001. 2011.
Héaztartasok szama (db) 2.139 2.345 3.487 5.637
VR személy (f6) 281 272 291 281
100 haztartasra jut6 foglalkoztatott (16) 139 123 19| 119
Csaladok szama (db) 1.745 1.827 2.946 4.477
100 csalédra uté csaladtag (f6) 297 292 301 309
: dsszes gyermek (f6) 108 108 114 124
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1.11. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

1.11.1. Természeti adottsagok

Veresegyhaz a GodollGi-dombsag északi részén helyezkedik el. Domborzati adottsagaira jellemzé,
hogy az atlagos relativ relief 100-120 m/ km2 kozti értékli, a magasabb teraszok erdzids és derazios
volgyekkel szabdaltak, a volgyek tobbnyire DK-ENy-i iranyuak. Térségi szinten is meghatarozo
kisvizfolyasai a Duna bal-parti vizgyijt6jéhez tartozd Sz6d-rakos-patak. A patakvolgyeket nedves rétek,
lapok és kisebb erdéfoltok kisérik, ezen terlletek az Okologiai halézat részeként természeti
értékvédelem alatt is allnak. A mez8gazdasagi mlvelések a domborzati adottsagokhoz alkalmazkodok,
a telepilés az orszagos atlagot meghalad6 erdéterilettel rendelkezik, melyek tdbbsége szintén
természeti értékvédelem alatt all.

1.11.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.11.2.1. Tajtorténeti vizsgalat

A Masodik Katonai Felmérés (1806—1869) térképeit a mai allapotokkal 6sszehasonlitva az alabbi rovid

megallapitasok tehetdk:

— A telepllések tobbségéhez hasonléan a beépitett terilletek jelentds ndvekedést mutatnak,
elsésorban a korabbi telepllésmag koril. valamint a Go6dolls, Vac és Erdékertesre mend utak
mellett. Az azéta beépllt tertletek helyén korabban a szantd, kisebb részt rét, legeldé és erdd
hasznalat volt jellemzé.

— A Szdédrakosi-patak mellett jelentds kiterjedésl nadas, rét-legelé teriletek, valamint kisebb
vizfellletek voltak megtalalhatok, és a beépitett terliletek akkor még csak a patak jobb partjan
terlltek el. A Revetek teleplilésrész melletti mélyfekvés(, vizes terlleteken volt a hajdani
"Disznddelelld".

1.11.2.2. Tajhasznalat értékelése

Az ingatlan-nyilvantartds mivelési agakra vonatkozé adatai alapjan a telepulés az atlagosnal valamivel
tébb, mintegy 30,4% erdétertlettel rendelkezik. Ezek tdbbnyire a kilterulet keleti részén helyezkednek
jel. Jellemzd a védelmi rendeltetés, de emellett elé6fordul a gazdasagi és kdzjoléti rendeltetés is.

A telepuilés teruletének alig tobb mint egyotddeét (20,7%-at) teszik ki a szanto terlletek, mig a gyep (rét,
legeld), nadas és halasto tertletek kdzel 4%-at. Alacsony a gyimolcsds és sz6l6 miivelési agban lévo
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teruletek nagysaga, 3,3%.

A teleplilésen (illetve a térségben) nincsenek hagyomanyai a tanyas gazdalkodasi formanak. Nem
sz6l6termesztd, vagy gyimdlcstermesztd vidék.

Kevés a kulonb6zé miivelésli tablakat, parcellakat hatarol6 mezévédd erddsav, fasor, valamint
mezsgyehatarolo fa- és cserjesav.

A tajhasznalat legmeghatarozébb elemei a tajat markansan felszabdalé kdzlekedési utvonalak (ut,
vasut), valamint a 41,5%-ot elérd kivett és tobbségében beépitett terliletek aranya.

1.11.3. Védett, védendé taji-, természeti értékek, teriiletek

1.11.3.1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertletek

A L tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd

terlletek” az Orszagos Teriletrendezési Tervrél szold \ ¥
2003. évi XXVI. toérvény alapjan kerlltek Kijeldlésre. {i ‘,
Altaldban olyan, a természeti adottsagok, rendszerek, (VS
valamint az emberi tevékenység koélcsdnhatasa, valtozasa P ¥

kovetkeztében kialakult terlletek tartoznak ide, amelyek a

t4j latvanya szempontjabdl sajatos és megkilénbdztetett %/\

fontossagu, megd6rzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel

birnak. )\,\ Y\
A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd o

terlletek kozé a kilterulet keleti részén 1év6, természeti védelem alatt allé erdds terlletek tartoznak.

1.11.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett terilet,
érték, emlék

Orszagos vagy helyi jelent6séqgl védett természeti teriiletek:

A Természetvédelmi Informaciés Rendszer, illetve a Védett Természeti Terlletek Torzskonyv
nyilvantartasa alapjan a telepulés teriiletén orszagos és helyi jelentéségl védett természeti tertiletek
talalhatok.

A G6dolléi Dombvidék Tajvédelmi Korzet (Torzskonyvi szama: 231/TK/90) részét képez6 foldrészletek:
0203/a, 0203/b, 0204/, 0205/1, 0205/2, 0206/, 0207/, 0208/a, 0208/b, 0208/c, 0209/, 0210/1, 0210/2,
0210/3, 0210/4a, 0210/4b, 0211/a, 0211/b, 0211/c, 0211/d, 0211/f, 0211/g, 0213/.

A telepilés terlletén a térvény erejénél fogva, vagyis ex lege védett lapi tavi terlletek talalhatok. A
vidékfejlesztési miniszter k6zleménye az ex lege lapi és szikes tavi védettséggel érintett tertletekrdl
(Megjelent: Vidékfejlesztési Ertesité 2012. januar 13.) alapjan az érintett féldrészletek: 0113/10, 0113/7,
025, 094/10, 094/11, 094/12, 094/7, 094/8, 094/9, 099/24, 099/25, 099/26, 099/27, 099/28, 099/29,
099/30, 099/33, 2285, 2287, 2293/2, 3699/1, 3700, 3954, 3989, 3990, 3991.

A védett lapok a kdvetkez6 terileteken talalhatok: Sz8d-Réakos-patak menti lapos teruletek (belterilettdl
északra, F6vég telepllésrésznél); Oreg-t6 és kornyéke, Nedves rétek (lvacsok telepilésrésztél
nyugatra)

Helyi jelent6séql védett teruletek:

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 12/2014. (IV.30.) énkormanyzati rendelete
rendelkezik a természeti és épitészeti értékek helyi védelmérél. Ennek 1. szamu melléklete tartalmazza
"helyi teruleti és egyedi védelem alatt all6 természeti értékeket". Ez alapjan a telepllés tertletén jelenleg
egy helyi jelentéségl természetvédelmi terilet talalhatd, az Orchideas-rét Természetvédelmi Terllet
(08/2 hrsz.).

E 2014-es rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a helyi természeti teriiletek és értékek védetté
nyilvanitasardl szolo 15/2008. (V.21.) szamu rendelet hatalyat vesztette. Ennek megfeleléen, csak
tajékoztatasképpen kozoljik a Természetvédelmi Informacids Rendszerben adatfrissités hianyaban
még szerepld, de mar hatalyon kivil helyezett korabbi helyi védett teriileteket.
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Hatalyon kiviil helyezett helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek

Név Térzskényvi Kiter- Hatéalyba | Erintett féldrészletek
szam Jjedése lépés éve
(hektar)
Veresegyhazi Bucsu-tér 12/301/TT/08 2008 2298
Veresegyhazi Delta-lap 12/302/TT/08 2,4 2008 981/57
Veresegyhazi Folyas-patak 12/303/TT/08 2008 017/10, 017/2,
017/3
Veresegyhazi-Hegyek 12/304/TT/08 2008 5780/5
Veresegyhazi Ilvacsi-té 12/305/TT/08 3,32 2008 2284a, 2284b
Veresegyhazi Kis Banya-to 12/306/TT/08 5,64 2008 0121/7, 5905/16
Veresegyhazi Lapos-kbzi-rét 12/307/TT/08 2008 05/1, 1109/4
Veresegyhazi Malom-té 12/308/TT/08 0,63 2008 2323/3
Veresegyhazi Medve-lap 12/309/TT/08 2008 041/6
Veresegyhazi Pamut-t6 és 12/310/TT/08 0,55 2008 010/2, 08/2*
Orchideas-rét*
Veresegyhazi Reveteki-lap és - 12/311/TT/08 1,06 2008 0144/2, 0144/3,
homokpuszta 0145/1, 0145/2,
0146/1, 0146/7

* a csillaggal jeldlt teriilet megmaradt a 2014-ben meghozott Uj védetté nyilvanité rendeletben is

Natura 2000, eurdpai k6zosségi jelentdségil természetvédelmi rendeltetésii teriletek:
A telepuilés tertiletén Natura 2000 teriletek nem talalhatok.

1.11.3.3. Okoldgiai halézat

Az ,orszagos 6koldgiai haldzat” terliletei az Orszagos Teruletrendezési Tervrdl sz6lo 2003. évi XXVI.
torvény alapjan kertltek kijelolésre, s céljuk a természetvédelmi szempontbdl jelentés teriletek kozti
Okoldgiai kapcsolatok biztositasa

Az orszagos okoldgiai halézatnak a telepiilésre esé részterliletei magterilet, 6koldgiai folyosd és
pufferterilet alévezetekbe kerliltek besorolasra. Az érintett 6koldgiai halézati teriletek elsésorban a
Godoll6-Erdékertes felé es® 0Osszefliggé erdéterlleteken, valamint a Szdd-Rakos-patak menti
terlleteken talalhatok.

1.11.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

A telepllés tajhasznalati konfliktusai jellemzéen a kdzlekedési utvonalak menti intenziv beépitésbél és
a szomszédos terlleteket ér6 kornyezeti terhelésekbdl adddnak. A telepllés belsS teruleteinek
tehermentesitése jelenleg nem megoldott.

A vizfolyasok menti természeti értékvédelmi és zoldfellleti szempontbdl is nagyon értékes nedves rétek,
ligetes terlletek a kdrnyezd beépitett tertletek fel6l folyamatos terhelés alatt allnak. Ezen értékes
teruletek csdokkenésének megvan a redlis veszélye.

1.12. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

1.12.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.12.1.1. Szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl Iényeges valamint a zoldfellleti karaktert meghatarozo
elemek

Zoldfellletek alatt értendd minden olyan teriilet, amelyet részben, vagy egészben ndvényzet borit. A
telepulés zoldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kézparkok, fasorok, erdék, rét-legelé és nadas
terlletek, masodlagos elemei a fennmaradé tertiletek névényzettel fedett részei, amelyek egytttesen
telepulés zoldfellleti halézatat alkotjak.

A nagy kiterjedési, 0sszefliggd erdéterlletek féként a belterilettdl keletre talalhatok, de a jelentések
még a beltertlettdl délre, Szada iranyaba eltertlé erddk is. Fontos elemei a zdldfellleti rendszernek a
telepuilés vizfolyasai, vizfelliletei és mellett elterll6 rét, legeld és nadas teriletek A telepiilés jelentésebb
kozparkként is hasznositott terlletei: Toparti parkositott teriletek; F6Ut menti terek és teresedések és
zoldteruletek.
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1.12.1.2. Z4ldfeluleti ellatottsag értékelése

A kisebb telepiléseken altalaban jellemz8, hogy kézparkot viszonylag kis terlleten, vagy egyaltalan
nem alakitanak ki. Ennek okai kézott megtalalhaté egyrészt az, hogy a fenntartasra nincs elegendé
pénz, masrészt a lakossag a rekreacios igényeit, ha teheti, akkor inkabb megoldja a sajat telkén, amire
a kertes lakotertlet tdbbnyire lehetéséget is biztosit.

Veresegyhaz (rekreacios célu) belterileti zoldfellileti ellatottsaga viszonylag alacsony mértéka.

1.12.2. A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

A teleplilés erdéterilleteinek nagysaga atlag feletti, ezen erdék és a vizfolyasok menti rétek, ligetek a
zoldfellileti rendszer legértékesebb elemei. Ezzel egyltt a telepllési szintl zoldfellleti rendszer 6
problémaja, hogy belterlleten az elszértan elhelyezkedd, kisszamu zdldterlletek, illetve parkositott
teruletek (és extenziv fenntartasu, tdbbnyire parlagteriletek), valamint a vizfolyasok menti zdld savok
k6zotti kapesolat erdsen hianyos.

1.13. Az épitett kornyezet vizsgalata

Foébb teriileti adatok

A telepiilésre jellemzd fébb terileti jellegli és azzal O6sszefliggésben lévé népességi adatokat a
kovetkezd tablazat tartalmazza.

A telepiilés alapadatai (KSH 2011. és TAKARNET 2015.)
Igazgatasi terilet (ha) -TAKARNET 2015.- 2856,293
Lakonépesség (f6) -KSH 2011.- 15998
Atlagos népsiiriiség (f6/km>2) -KSH 2011.- 560,2
Lakott egyéb lakoegység (db) -KSH 2011.- 5774
Beltertiletek (ha) -TAKARNET 2015.- 1100,6415
Kiilterilet (ha) - TAKARNET 2015.- 1743,5177
Zartkert (ha) - TAKARNET 2015.- 12,1338

1.13.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

1.13.1.1. A telepilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

Veresegyhaz Pest megyében, a Godolléi Dombsag Ny-i részén, domborzatilag tagolt terileten
helyezkedik el. Jelent8sebb vizfolyasa a Szddrakosi-patak (a Sz6di-Rakos patakba bedémlé Mézes
patak és a Kis patak), de tébb téval (pl. Pamut-to, Ivacsi-td, Oreg-té)is rendelkezik. Veresegyhaz
igazgatasi terlletének alakja szabalytalan. A telepllés belterllete az igazgatési tertlet k6zépsé részén
nagyjabol az igazgatasi terllet sulypontjaban helyezkedik el.

Veresegyhaz Véros alapvetben térténelmi, nétt telepilés. Az igazgatési tertileten megvaldsult beépités
(féként a teleplléskdzponti részeken), a mai telepilésszerkezet jellemzben szerves fejl6dési folyamat
eredményeképpen alakult ki, de bizonyos telepuilésrészek tervezett telepllésfejlesztési tevékenység
eredményeképpen alakultak ki.

A telepuilés mai szerkezetét tagold f6 elemek:

- atermészetfdldrajzi elemek: dombok, volgyek, vizfolyasok, tavak;

- a kozlekedéshalozati elemek: a 2104. és 2102. jelG utak és egyéb kozuthaldzati elemek
nyomvonalai, a 71-es szdmu Budapest-Veresegyhaz-Vac vasutvonal;

A domborzat dombvidéki. A vizrajzi elemek kdzul kiemelkedik a Sz8drakosi-patak és a patakok vizével
duzzasztott kilénbdzé tavak. A telepllésképben ezeken a taji természeti adottsdgokon kival
meghatarozé szerepe van még a kisebb-nagyobb 0Osszefiiggé erdéknek is. Természetesen a
tajhasznalatot, a kil- és belterlletek tényleges terilet-felhasznalasat Veresegyhazon is alapvetéen
meghatarozzak a természet-, kdzlekedés- és gazdasagfoldrajzi, valamint a taji, torténeti adottsagok.
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A varos kdzlekedési szempontbdl viszonylag kedvezd helyzetben van, mely kézlekedési adottsagokat
onallé szakagi fejezet értékeli. A telepuilés kozuton és vasuton is jol megkozelithetd. A varos a kozuti és
vasuti megkozelitésen kivil érdemi kézforgalmu kozvetlen 1égi, vagy vizi megkozelitési lehetéséggel
nem rendelkezik.

A telepllés kbzigazgatasi terlletén egy, a 71-es szamu Budapest-Veresegyhaz-Vac vasutvonal halad
at. Ennek tébb megalléhelye és egy vasutallomasa is van Veresegyhazon. A vasutallomas a telepllés
k6zéps6 részén talalhatd, megkozelithetésége megfelels. A kozigazgatasi teriilet E-i részéhez kozel
talalhato a Viczian-telep, D-i részéhez kozel talalhaté az lvacs nev(i vasuti megalldhely. Az erd6kertesi
allomas is viszonylag kénnyen megkdzelitheté a varos Ny-i részeérél.

Burkolt kdzutakon keresztiil a szomszédos telepiilések kozil csak Csomad, Orbottyan, Erddkertes és
Szada érhet6 el kdzvetlendl. A tébbi szomszéd, Mogyordd, Vacegres, Domony és G6dollé csak mas
telepuléseken keresztiil kozelitheté meg. A 2104. jelli 6sszekotd ut (F6 utca) és a 2102. jell 6sszekotd
ut (Csomadi, Mogyorédi, majd Andrassy utca) a belterilileten halad at, ezek az utak biztositjak ma a
varos alapvet6 kozuti megkozelithetéségét. Ezek kdzil a 2104. jel(i Vac-Godolld 6sszekotd at (F6 utca)
a varos legfontosabb E-D-i f6 nyomvonala. Ez az Ut biztositja jelenleg a Gédollé, M3 és M31, valamint
a Vac, M2 felé a legfontosabb kdzuti kapcsolatokat. A 2104. és a 2102. jelli 6sszek6td utak azon tal,
hogy feltarjak és éltetik a telepulés belterlletét, forgalmi adottsagaik miatt egyuttal el is valasztjak a
kiilonbdzé teleplilésrészeket. Orbottyan, Erdkertes és Szada egyes részei az 6sszeéré belteriileteknél
szamos lakéutcan keresztil is megkdzelithetSek.

A telepulés legnagyobb részén a domborzati adottsagokkal 6sszhangban van a lakéutcak haldzata. Van
ahol ez torténelmileg alakult ilyenné (pl. Alvég, F6vég), de van ahol ez tervezett telepiilésrendezési
akcio eredménye (pl. Csonkas, Ligetek, Harmatok, Hegyek).

A teriletfelhasznalas f6bb szerkezeti jellemz6i az alabbiak:

- A varos igazgatasi teriletének jelentds része, mintegy 37 %-a a beépitett és beépitésre szant
(tébbnyire mar belteriletbe is vont) terdlet.

- A telepilés belterllete nagyjabdl egységes, kdzponti része az igazgatasi terilet kézepén,
jellemzéen a F6 ut - Szadai utca, és a Budapesti utca - Csomadi ut - Mogyorddi Ut- Andrassy ut
nyomvonala mentén és ezek kdérnyezetében 1évd teriileteken helyezkedik el. Egy, kisebb
szigetszer(i belterlileti rész talalhaté ettdl E-ra, a Viczian-telep vasuti megallohely K-i oldalan. A
Reveteki részen szamos, helyenként egy-két teleknyi kiltertleti un. zartkerti zarvany talalhaté a
beltertleten beldl.

- Atelepulés legjelentésebb kiterjedésii beépitésre szant terlletei a lakotertletek. A Févég terllete
jellemzden a falusias lakéterilet, a Csonkason kialakult lakétertletek kis részben kisvarosias
lakéterlletek, az egyéb tertletek pedig kertvarosias lakoteruletek.

- A kdzintézmények intézményi tertleti besorolassal megklldnbdztetett tertletei a telepllés méretei
és torténelmi adottsagai miatt tdbb helyen, elszértan helyezkednek el. . Ezek nagyobb siriséggel
elssorban a F§ ut, a Mogyorodi utca menti terlileteken talalhatéak. Jelentésebb csoportosulas
ezen kivil nem talalhato. A kdzintézményi ellatottsag tehat a teleplilés egészére vetitve ugyan nem
homogén, de a viszonylagos elszértsaga miatt nagyjabol elégséges. A lakossag ellatasat is biztositd
6 vegyes besorolasu terlletek -, elsésorban kereskedelmi és szolgaltatd, valamint egyéb funkcidju
létesitmények - tObb-kevesebb egyenletességgel elszorva a lakéteriletek egészén belll
megtalalhatok, de ezek is els6sorban a F§ ut, a Mogyorddi és a Budapesti utca menti teriileteken
talalhatoak.

- A varos kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terlletei a szadai hatar kdzelében lévé terlletre
koncentralédnak. Ezeken a teriileteken viszonylag sok és dsszességében vegyes kereskedelmi és
szolgaltaté profillal mikédé vallalkozas telepedett meg. A legjelentsebb ipari gazdasagi tertletek
a lakoéterlletek szélein a csomadi és Srbottyani hatérok kdzelében helyezkednek el.

- A koézponti belteriileten beliil a MISSZIO Egészségiigyi Kézpont, az allatmenhelyek, a meglévé
sportpalya, a meglévd és a tervezett Uj strand, a temetdk, a tervezett jelentds zoldfelliletet igényl6
intézményteriletek, a tervezett oktatasi, a tervezett rekreacios terlletek, a tervezett gyégyaszati
célu allatfarm terllet mind a kulénleges terilet-felhasznalasi kategériaba tartoznak. Ezek a sajatos
beépitésre szant, vagy beépitésre nem szant kilonleges funkciok a tervezés soran egyedi
problémakezelést igényelnek.

- Avaros f6 meglévl és tervezett kotottpalyas és kdzuti kdzlekedési infrastruktara terlletei a varos
teljes igazgatasi teruletét - eltérd mértékben - érintik.

- A telepllés (rekreéacios célu) belteruleti zdldfellleti ellatottsaga viszonylag alacsony mértékd, a
koézparkok eloszlasa egyenlétlen. A kézpark céljara kijeldlt terlletek egy jelentds része (kulénésen
a belterllet szélein) gondozatlan, maradvanytertlet, zdldfellleti kialakitAsuk minésége nem
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elégséges. A zoldtertleti, zoldfellleti adottsagokat javitja, hogy a telepulésre jellemzé kertvarosias
és falusias csaladihazas beépités miatt az egyéni rekreacios igények nagyobb része sajat telken
belll is megoldhaté.

- A Kilterlilet egyre csOkkend részét teszik ki a mezbégazdasagi terlletek. A fennmaradd
mezbgazdasagi teriletek nagyobb, 6sszefiiggd kiterjedésben ma mar csak a telepiilés nyugati
szélén talalhatok. Ezek donté hanyadat szantd, kisebb részt gyimdlcsds és gyep-nadas terlletek
alkotjak. FoOként a vizfolydsok kérnyezete, a gyep-nadas, mocsaras terlletek, természeti
értékvédelem alatt allnak.

- A kdltertlet nagyobb hanyadat a meglévd és a korabban tervezett erd6terlletek teszik ki, melyek
egyrészt a kulterllet keleti részén, masrészt a belteriilet szélein talalhatoak. Az erdéteriletek
tébbnyire nagyobb, 6sszefliggl terileteket alkotnak, jelentds részik természet értékvédelem alatt
all.

- A vizgazdalkodasi terlletek els6sorban a Szédrakosi-patak és mellékagai mentén talalhatok
(meglévd és tervezett térendszer és zaportarozok).

- Atelepulés teriiletén jelenleg nincsenek természetkdzeli teriiletfelhasznalasba sorolt teriletek.

1.13.1.2. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméfold esetén a mivelési agak és a mindségi
osztalyok

A Takarnet 2015. majusi adatai alapjan a teleptlésen a mlvelési agak megoszlasa:

Miivelési agak Teriilet (m2) %

erdd 8680299 30,39
fasitott terilet 7871 0,03
gyep (legeld) 438706 1,54
gyep (rét) 233726 0,82
gyumolcsos 929753 3,26
halasté 161159 0,56
kert 16368 0,06
Kivett 11841685 41,46
nadas 325116 1,14
szanto 5911776 20,70
sz616 16471 0,06

Osszesen: 28562930 100

A Pest Megyei Kormanyhivatal Foéldhivatala 2015.03.03-i adatszolgaltatasa alapjan az atlagos
aranykorona (AK) értékek, valamint az atlagosnal jobb min8ségi terlletek és a minéségi osztalyok

megoszlsa:
Miivelési &g Min&ségi osztaly AK érték Teruletnagyséag (ha) Atlagos AK érték

3 27,80 14,0458

SZanté 4 22,60 15,0229

5 13,90 148,4156
8,44

sz616 4 26,10 0,5160
19,61

ayep (legeld) 3 5,60 16,9461
2,94

gyep (rét) 5 19,10 1,3248

6 13,90 13,9219
12,39

Megjegyzés: Az atlagos AK érték az adatszolgaltatas id6pontjaban 1év8 ingatlannyilvantartasi adatokbdl
szarmaztatott érték. Ezek az értékek minden egyes m{ivelésbdl valé kivonas, vagy mivelési ag valtas

esetén kis mértékben moédosulnak.
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1.13.1.3. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek

1.13.1.3.1. Lakoterlletek, lakasallomany

Veresegyhaz kdzponti belteriletének kdzel 60%-at a lakoteruletek alkotjdk, amely szerkezetének
kialakuldsa tobb évszdzados multra tekinthet vissza. A telepllésmag szerkezetileg, telekadottsagaiban
és némiképp a beépitésében is kiillonbdzik a késdbb parcellazott teleplilésrészektél.

A lakéterlletek kialakulasuk ideje, beépitési jellegzetessegik illetve telekméretbeli adottsagai alapjan
kisvarosias, kertvarosias és falusias lakéteriiletekbe sorolhatoak. A telepulés teriletkén a kovetkezé
jellegzetesebb lakéterlleti tipusok talalhatoak:

- A Csonkason tervezetten létrejott kisvarosias, zartsord beépités. Ez szintszamat tekintve
alapvet6en foldszint plusz tetétér, vagy foldszint plusz egy szintes beépitéses. Az ezen a teriileten
megvaldsuld Uj beépitések mindsége jo. A jellemzé telekméretek 400 - 800 m? kozottiek.

- Az elmult mintegy 60-70 évben kialakult kertvarosias lakéteriileteken (Mézes-volgy, Laposok, To
Part, Széchenyi-domb) Iétrej6tt oldalhataron allé esetenként szabadonallo (elvétve ikres) beépitési
csaladi hazas beépités. Ez szintszamat tekintve alapvetéen foldszintes, legfeljebb tetétér beépités,
az épuletek allaga valtozé. A jellemzd telekméretek 400 - 1000 m? kdzottiek.

- A korabbi Gduléteruleteken (Ilvacsok, Tabor-hely, Topart kérnyezete) kialakult ma még alapvetéen
udualé jelleg, kuldondsen a lakoteriletekkel hataros részeken egyre er6s6dé kertvarosiasodo jellegi
oldalhataron allo, vagy szabadon all6 beépités. Ez szintszamat tekintve alapvetéen foldszintes,
legfeliebb tet6tér beépitéses, az épiletek allaga valtozo. A jellemzé telekméretek 380 - 800 m?2
kozottiek.

- Akorabbi zartkerti rekreédcios teriileteken (Oreg-hegy, Harmatok, Hegyek és Revetek) kialakult, ma
még atalakulas kozben lévd vegyes épiletallomanyu (eltér6é aranyban, de megtalalhatok a
szerszamtaroldk, az idul6éplletek és a lakééplletek is), a lakoterlletekkel hataros részeken egyre
er6so6dd kertvarosiasodo jellegli oldalhataron allé, és szabadon all6 beépités. Ez szintszamat
tekintve alapvetéen foldszintes, legfeljebb tetétér beépitéses, az épliletek allaga valtozé. A jellemzé
telekméretek 700 - 1.100 m? kozottiek.

- Az utdbbi évtizedekben megvalésitott, és megvaldsitas alatt allé terlletek (Csonkas, Ligetek)
tervezetten valtozatos, terlletegységenként eltér6 beépités. E terlleteken szabadon alléo,
oldalhataron allé valamint csoportos beépités is fellelhetd. Egy-két kivételtdl eltekintve, jellemzden
ezeken a terlleteken is foldszintes, legfeljebb tetétér beépitéses beépités talalhatd. Az ezen a
tertileten megvalosulo Uj beépitések mindsége jo. A jellemz6 telekméretek 200 - 1200 m?2 kozottiek.

- A Fd&végen létrejott falusias, fésls, szalagtelkes, illetve halmazos beépités. Ez szintszamat tekintve
alapvetben fdldszintes, az utébbi idében egyre inkabb tetbtér beépitéses is, az épliletek allaga
valtozé. A jellemzé telekméretek széls6 értékei 300 - 500, vagy 1.500 - 2.500 m? kozottiek.

A belterlileteken elszértan még sok helyen talalhatok beépitetlen foghij telkek és tertletek, de ezek
beépitéséhez szamos helyen mar a telekstruktira atalakitasa is sziikséges lenne, a nem megfeleld
méretl, vagy megkodzelithetetlen, tdombbelsében levd teriletek miatt. Ezek a foghijak az esetleges
tovabbi lako célu fejlesztési igényeket elvben még néhany évig ki tudnak szolgalni, de gond velik
kapcsolatban, hogy dénté részben magéantulajdonban vannak, ezért nehezen indithaté meg fejlesztésbe
vonasuk. Nagyobb méretli 6sszefliggd, jelentésebb terileti tartalékokkal bird fejlesztési tertletetek a
Ligetek és a Revetek tertletén vannak. Ezek jelenleg jobbéara el6kézmivesitett terlletek. A mar
beépitett terlletek mellett a Hegyek és Harmatok teriletén is vannak még jelentésebb beépitetlen
lakoéterileti tartalékok, melyek elszértan, tdbbé-kevésbé dsszefliggd foltokban helyezkednek el.

A lakoteriileti tartalékok szambavétele, becslése
Teriilet azonositasa Teriiletnagység (ha) Elvi telekszam (db)
Hegyek és Harmatok - 250
Oreg-hegy - 100
Széchenyi-domb - 35
Revetek - 220
Ligetek - 250
A tébbi telepillésrészen elszdrva, nagyobb telkek felosztddaséaval 10,1 101
Osszesen: - 956

Mivel Veresegyhazon a lakotertletek dontd részén mar megtortént a telekosztas, ezért elsédlegesen a
valos telekallomany alapjan készitettik a becslést. A nagyobb egybefiiggé, még nem felosztott
terlletekre a telekszam becslésnél a kovetkezd képletet alkalmaztuk: a lakotelkek szama (db) =
terliletnagysag (m?) x 0,8 / 800 m2.

file: Veres_TSZTHESZfv_alat_20190213.docx TERY 44



@ Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat - alatémaszté munkarészek -

Az el6zb6eken tulmenden a nagymélységli még fel nem tart telektombdkben tombfeltaras révén elvileg
Ujabb lakételkek kialakulasa is el6iranyozhaté, jelenleg nem szamszerUsithetdé mértékben. Jelenleg
Iényegesen nagyobb a belterileti lakételek tartalék, mint a népesség igényeibdl fakad.

A lakasallomany statisztikai adatai és értékelése

A telepulés lakasallomanyanak donté része (98,61 %-a) volt maganszemélyek tulajdona, és mindéssze
1,39 %-a volt dnkormanyzati és egyéb tulajdon. A nem lakott lakasok aranya magas,
7,57 %. A lakasvagyon minddssze 6 %-a épult 1946 el6tt, mig az 1970 utan épult lakasok aranya 83 %.
A lakasallomany 77 %-a harom és tobb szobas. A lakasallomany 70,4 %-a alapteriletre 80 m?-nél
nagyobb. A lakohazak 99,04 %-a foldszintes. A lakasallomany minddssze 80 %-a volt dsszkomfortos.
A lakéegységek szama 2011-ben 5.774 db, a haztartasok szama 5.637 db volt. igy az egy lakasra jutd
haztartasok szama 0,98, azaz gyakorlatilag 1 db. Ez azt jelenti, hogy egy haztartasra statisztikai
értelemben kicsit tobb mint 1 lakas jut, igy mennyiségi lakashiany nincs (, azaz lényegében 100 %-o0s
az ellatottsag).

Lakéasok rendeltetése (KSH adat 2011.)

lakott (db) 5.318
Lakas nem lakott (db) 437
egytt (db) 5.755
Lakott Gdiild (db) 19
Lakas és lakott (id(il6 egytt (db) 5.774
Lakott egyéb lakoegység (db) 4
lakasban (f6) 5.778
Lakok udildben (f8) 15.821
egyéb lakoegységben (f6) 33
100 lakott lakasra és lakott tidiildre jutd laké (f6) 11

A lakasok és lakott udiilok szobaszam szerinti
megoszlasa (KSH)

B 4 és tobb szobas;
2851; 49%

3 szobas; 1632; 28% B 1 szobas; 212; 4%

B 2 szobas; 1079; 19%

A lakasok és lakott lidiil6k tulajdoni jellege és hasznalati jogcime szerinti megoszlasa (KSH adat 2011.)

maganszemély tulajdona 5.69%4
Tulajdonjelleg dnkorméanyzati tulajdon 12
mas intézmény, szervezet 68
Osszesen (db): 5.774
tulajdonosi 5.168
Lakott lakasok hasznalati jogcime bérleti 122
més jogcimi 47

45 file: Veres_TSZTHESZfv_alat_20190213.docx PESTTERY



@ Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat - alétédmaszté munkarészek -
i 1

A lakasok és lakott iidiilok épitési év szerint (KSH adat 2011.
Epitési év (db) | Megyei tlag (%)
1946 eldtt 349 13,30
1946-1960 kozotti 225 9,59
1961-1970 kozotti 403 12,93
1971-1980 kozotti 648 19,42
1981-1990 kozotti 752 15,18
1991-2000 kozotti 1.243 11,07
2001-2005 kozotti 1.190 9,77
2006-2011 kozotti 964 8,74
Osszesen 5.774 100,00

A lakasok és a lakott iduldk épitési év szerinti
osszetétele (KSH)

= 2001-2005 kozotti
21%

1 2006-2011 kozotti

17%

= 1991-2000 kozott = 1946 elotti
21% 6%

W 1946-1960 kozott
4%
= 1961-1970 kozott
7%
= 1981-1990 kozotti = 1971-1980 kozotti

13% 11%

Lakasok és lakott {idiilok alapteriilete (m?) (KSH)

0% 2%

m 29 alatt
= 30-39

m 40-49

m 50-59
m60-79

= 80-99
=100 felett

A fenti diagramon abrazolt adatok alapjan az egy lakasra juté atlagos alaptertlet 99 m2
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Lakasok és lakott iidiil6k felszereltség szerint (KSH adat 2011.)

Vizzel Halézati (db) 5.678

Hazi (db) 67

. rox Meleg folyovizzel (db) 5.671

A lakasok elldtasa Vizdblitéses WC-vel (db) 5,666

Csatornaval Koz (db) 5198

Hazi (db) 547

Osszesen (db) 5.774
Lakasok és lakott iidiilék komfortossag szerint (KSH adat 2011.)

Osszkomfortos 4.618

Komfortos 982

Félkomfortos 96

Komfort nélkili 61

Sziikség és egyéb lakas 17

Osszesen (db): 5.774

A lakasok és a lakott udiilok komfortossag szerint
(KSH)

= Félkomfortos

m Komfortos 0
17% 2%

m Komfort nélkli

1%
m Szlkség és egyéb
lakas
0%
= (Osszkomfortos
80%
A laké- és lidiil6hdzak magassaga és nagységa (KSH adat 2011.)

Foldszintes (db) 5.271
Emeletes (db) 51
Osszesen (db) 5.322
1 (db) 5.055
. LA a 2-3 (db) 221
Lakdépliletenkénti lakasszam: 4-10 (db) m
11-t8l (db) 4
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A lakasallomany alakulasa (KSH)

7000

6000

5000

4000
m | akasallomany (db)

3000 m Epitett lakasok szama (db)
2000

1000

2000.2001.2002.2003.2004.2005.2006.2007.2008.2009.2010.2011.2012.2013.

2014-ben nagyjabdl 79 darab (+/- 5-6 darab) lakas kaphatott hasznalatbavételi engedélyt.

1.13.1.3.2. Vegyes tertiletek

Veresegyhaz rendelkezik a jelenleg érvényes OTEK altal meghatarozott telepiiléskdzpont és intézményi
vegyes teriiletekkel is. A hatalyos terv - a készités idészakaban érvényes OTEK akkori eléirasai miatt -
ezeket a terlileteket még egységesen a teleplléskdzpont vegyes terilletek kdzé sorolta. Ezt a
jogszabalyi valtozas miatt a tervezés soran rendezni kell.

Egy kilon fejezetben (1.13.1.4.) vizsgdljuk a telepllés human infrastrukturajanak, human
kdzszolgaltatasoknak a helyzetét. igy pontosan latjuk a kdzintézmények jelenlegi kapacitasat, az ellatas
rendszerét. Ezek a kozintézmények a telepllés belterlletén belil lakéterilletek kozé ékel6dve, a
teleplléskézpont kdrnyezetében talalhatéak. A telepulésszéli tertletek intézményi ellatottsaga emiatt
értelemszeriien gyengébb. A kdzintézményi ellatottsag tehat a telepiléskdzpontbdl kifelé haladva nem
egyenletes, hanem fokozatosan gyengil, s6t kiilpontossa is valik. A kdzintézmények elhelyezésére
szolgald épitési telkeket az eltérd alapfunkcidé hangsulyozasara az un. intézményi terilet-felhasznalasi
kategoriaba (Vi jel) soroltuk. A telepulési kozintézmények éplletallomanyardl megallapithatd, hogy azok
szerkezeti értelemben tébbnyire megfelelének mondhatdk. Kialakitasuk alapvetéen a befogadott
funkciéhoz igazodik.

Az un. teleplléskdzpont (Vt jelli) vegyes terilet-felhasznalasi kategoériaba soroltuk azokat az épitési
telkeket, melyeken alapvetéen nem lakd célokra létesitett ,f6épuletként” kereskedelmi, szolgaltatéd
éplletek talalhatéak. Ezen terlletek épulletallomanyanak miszaki és allagbeli adottsagai vegyesek,
valés hasznalatukkal 6sszhangban van.

Azokat az els6sorban alapfoku kereskedelmi, szolgaltaté intézményeket, amelyek lakotelkeken,
lakdépuletekben valdsitottak meg és lokalis ellatasi jelent6séggel birnak, lakéterilleti terilet-
felhasznalasi kategoriaba soroltuk.

1.13.1.3.3. Gazdasagi tertiletek

Veresegyhaz gazdasagi terlletei jellemzden a telepulésrél kivezetd féutak mentén, kdrnyezetében a
lakéterlletek és a kilénb6z6 beépitésre nem szant terlletek szélén helyezkednek el. A telepilésen
megtalalhatéak hagyomanyosan ipari és kereskedelmi szolgéltato teriletek is. A telepllés gazdasagi
terlletei elsd sorban a szadai a csomadi és az 6rbottyani hatarok hatar kézelében alakultak ki.

A telepulés tertletén a kévetkezd jellegzetesebb gazdasagi tertilet tipusok talalhatéak:
- A szadai hatarnal lév6 kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek a kilénbdz6 vegyes
kereskedelmi, szolgaltaté vallalkozasok befogadasara szolgalo terlletek. Az erre a célra kijel6lt
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terlletek még rendelkeznek némi terlleti tartalékokkal, hosszu tavon képesek kiszolgalni a
telepllés igényeit.

- Alegjelentdésebb ipari gazdasagi terlletek a lakotertletek szélein a csomadi és 6rbottyani hatarok
kdzelében alakultak ki, és még rendelkeznek tartalékokkal, hosszu tavon képesek kiszolgalni a
telepuilés igényeit. Jelentésebb teriileti tartalékok (intenzivebb hasznositasra) a csomadi iranyban
Iévé GE terilet kornyezetében vannak a tervezett hasznositas céljara el6készitve, de az 6rbottyani
hatar mentén is vannak kisebb tartalékok.

A meglévd gazdasagi célu létesitmények vonatkozasaban megallapithatd, hogy azok épuletszerkezeti
értelemben tdbbnyire jonak, vagy legalabb megfelelének mondhatdk (bar bizonyos esetekben a
karbantartatlansag jeleivel is talalkozhatunk), kialakitasuk (megjelenésik, kubaturajuk) a befogadott
funkciokhoz igazodik. Epitészeti arculatukat tekintve tdbbnyire nem birnak egyedi értékkel.

1.13.1.3.4. Beépitésre szant kulénleges teruletek

E fejezetben az OTEK-nak megfeleléen az Un. beépitésre szant kiildnleges teriiletek kdzé soroltuk a

kovetkezd kiilonleges funkcidknak otthont ado Iétesitményeket:

- ALigetek teriletén létesiilt Misszidé Egészségligyi Kdézpont (Kel, Uj jele KEU) a teleplilésre nyujtott
szolgaltatasokon tul a kistérségre is biztosit ellatast. A nagykiterjedés( intézmény a sajatos funkcion
kivll egyedi beépitettséggel is bir.

- Atervezett jelentds zoldfellletet igényld intézményteriletek (Kjz, Uj jele KJz) a varos beltertletének
K-i, Ny-i és DNy-i szegélyteruleteinél vannak kijeldlve.

- A sportpalya teriletfelhasznalasba sorolt teriiletként (Ksp, Uj jele KSp) a varosi sportpalya a Labda
utca mentén talalhaté. Kdzvetlen megkozelithetésége csucsidében nehézkes.

- Az Oreg-t6 mentén 1évé és az iskolatdl E-ra tervezettd Uj varosi strand (Ksr, Uj jele KSr) a belteriilet
k6zéps6 részén helyezkedik el. A strandok megkdzelithetésége csucsidében nehézkes.

- A telepllésen két felekezeti temetd (Katolikus és Reformatus) és bdvitési teriletik talalhato. A
temeték és bdvitési teruletik (Kt, Uj jele KT) a Kutfé oldalban talalhatéak az Andrassy ut
kdérnyezetében.

- Az allatmenhelyek (Kam, uj jele KSram) a telepllés szennyviztisztitdéja mellett talalhato. A terlleten
medve és farkas menhely mikédik, ahol az allatok viszonylag nagy terileten élhetnek szabadon. A
kialakult beépités az allatmenhelyi f6 funkcionak megfeleléen j6tt 1étre.

- Atervezett oktatasi és rekreacios tertlet (Kokr, Uj jele KOkr) az allatmenhely kézelében talalhato.

- A tervezett gyodgyaszati célu allatfarm terilet (Kgyaf, Uj jele KGyaf) szintén az allatmenhely
kbzelében talalhato.

1.13.1.3.5. Kozlekedési terliletek

Ebbe a teriilet-felnasznalasi kategoriaba tartoznak a kdzutak, kdzterek (jeliik KOu) éltal igénybevett
terliletek, valamint a telepiilésen athalado két vasutvonal kététtpalyas kdzlekedési tertilet (jellik: KOK)..
Ezeknek a terlleteknek a rendezettsége aranyban &ll hasznaltsagukkal és tulajdonosuk anyagi
lehetéségeivel. (Az allami kdzutak mindsége valtozo.) Ude szinfoltot jelentenek a véros
telepulésarculataban a belterllet egyre nagyobb részén a burkolt kézutak, a kdztéri szobrok, és az
ujonnan létesitett jatszoterek. A kozterlletek rendezettségén azonban még lenne mit javitani (pl.
hianyzé atburkolatok, jardak, fasorok). A 71-es szamu Budapest-Veresegyhaz-Vac vasutvonal a
beltertlet tobb részét érinti, és melynek tervezett rekonstrukcioja, és nyomvonal-korrekcidja a kérnyezé
terlleteket is helyenként érinti.

1.13.1.3.6. Zoldterlletek

A telepulés zoldterileti szempontbdl kbzepesen ellatott. A kdzparkok kdzil a jelentésebbek:

- Téparti parkositott tertiletek

- Fotér

- Féut menti terek, teresedések
A zoldteruletek kozott kiterjedését és helyzetét tekintve legjelentésebbek a téparti parkositott teriletek,
melyek igyekeznek betdlteni a teleplilés sulya és a lakossag létszama alapjan elvarhaté telepilési
(varosi) szint(i kbzpark szerepét.

1.13.1.3.7. Erdéteriletek

A telepllés az orszagos és a megyei atlagot is meghaladé erdéterilettel rendelkezik, melyek féként a
beltertlettél keletre talalhatok. Jelentds erdéterllet talalhatd még a belterllettdl délre Szada iranyaba.
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Kedvezd, hogy az erddk viszonylag 6sszefliggb teriletet alkotnak. A keleti iranyba fekvd, dkoldgiailag
értékes erddk nagy része orszagos jelentéségl természetvédelem alatt all, s a Godolléi Tajvédelmi
korzethez tartozik.

1.13.1.3.8. Mezbgazdasagi teruletek

Az altalanos mez6gazdasagi tertiletek donté hanyadat a szanto tertletek alkotjak. Az utébbi évtizedben
jelentésen csokkent a kert, gyimolcsds és sz0616 terlletek nagysaga. A mozaikosan még megmaradt
Ultetvények tobbnyire a belterilettdél nyugatra fekszenek. Viszonylag kis kiterjedés( tertlet érintenek a
tanyak, melyek a Revetek teleplilésrész északi részéhez kapcsolddnak.

A teleplilés rét-legel® és nadas teriletei féként a Sz6d-Rakos-patak és mellékagai mellett talalhaték. A
telepllés teruletének viszonylag kis hanyadat teszik ki ezen teruletek, de dkoldgiai jelentéséguk annal
nagyobb. A patak-menti terlletek egy része ex-lege védett természeti terllet.

1.13.1.3.9. Vizgazdalkodasi terlletek

A telepllés jelentésebb felszini vizfolyasait Sz8d-Rakos-patak és annak Szadai-aga, valamint a
Csomadi-patak és annak Mogyorddi-aga alkotjak. A vizgazdalkodasi tertiletekhez tartoznak még a
Sz6d-Rakos-patakon kialakitott torendszer vizfellletei, valamint a zaportarozok.

Tajékoztatasképpen (zardljeben) kodzoljik a jelentdsebb felszini vizek lakossag altal hasznalt helyi
megnevezéseit: Sz6d-Rakos patak (Szédrakosi-patak), Csomadi-patak (Folyas-patak), Oreg-t6
(Malom-to).

1.13.1.3.10. Természetkozeli teriletek

A telepulés teriiletén jelenleg kijeldlt természetkozeli tertiletek nem talalhatok.

1.13.1.3.11. Beépitésre nem szant kulénleges terlletek

E fejezetben az OTEK-nak megfeleléen az Gn. beépitésre nem szant kiildnleges teriiletek kézé soroltuk

a kovetkez6 kilonleges funkcidknak otthont ado Iétesitményeket:

- Az 6rbottyani hatarnal a Viczian-telepnél helyezkedik el a beépitésre nem szant besorolasu sport
rekreacios terulet (Kbn-sr, Uj jele KbSr)

1.13.1.4. Intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok vizsgalata

A kdzintézmény-halozat kapacitasvizsgalatanal az elérhetd legutolsd, azaz a 2013. évet jellemzd
mintegy 16.700 f6 lakos szamot, és a nagysagrendileg mintegy 6.000 meglévé lakast vettik figyelembe.
A szamitashoz sziikséges hozzavetdleges becslés, hattéradat a kiemelt korosztalyokra:

Kapacitas
Legnagyobb Jelenleg sziiksé
Intézmén megkozelitési | Mérték- | Meglévo g szuxseges
y egKoz ere gley nagysaga

tavolsag (m) | egysége | nagysdga Szamitott | Kerekitett
Héaziorvosi rendeld 1200-1500 Munkahely 7 8,0 8
Gyermek szakorvosi rendeld 1500 Munkahely 6 3,5 4
Fogorvosi rendel - Munkahely 10 53 6
Gybgyszertar 1000-1200 Munkahely 0 16,0 16
Idéskortiak napkdzi otthona 800-1000 Férbhely 65 96,0 100
Bélcséde 500-800 Féréhely 130 288 300
Temetd, csak hagyoméanyos temetkezéssel 63992,0 64000
Temetd, csak urnas temetkezéssel 3000 me 45484 15998,0 16000
Ovoda 500-800 Fér6hely 1000 692,9 700
Altalanos iskola 800 Tanterem 80 57,7 60
MivelBdési haz 1200-1400 Fér6hely 500 1599,8 1600
Konyvtar - Kotet 35000 479940 48000

A kilénb6z6 intézmények kissé szétszdrva, de zdmében a telepliléskdzpont kdrnyezetében talalhatéak.
Ezért egyes intézmenytipusoknal a nagy megkozelitési tavolsagok miatt e szolgaltatastdl egyes
telepllésrészek tulsagosan tavol esnek (pl.: Ivacsok, Oreg-hegy, Revetek, Ligetek). Az alapfoku
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intézményektdl tavolabb esd tertleteket a PT jell Probléma és értéktérkép nevi tervlapon abrazoltuk.

A sportpalya a vasutallomas kdzelében, lakohazak kozott lakotertletekkel korulzartan, kedvezétlen
helyen talalhaté. Megkdzelithet6sége nehézkes. A csucsidében torténd parkolas és zajhatasok gondot
okozhat a palya kérnyezetében.

Egyéb kiegészit6 jellegl alapfoku kézintézmények a Lisznyay Szabd Gabor Alapfoku Zenemivészeti
Iskola, valamit a Veresegyhaz Kistérség Onkormanyzatainak Tébbcélu Tarsuldas Egységes
Gyoégypedagdgiai Modszertani Intézmény, Pedagdg. Szakszolg., Nevelési Tanacsado, Korai Fejlesztd
és Gondozd Kdzpont, Sz6-fogadd Beszédjavito Altalanos Iskola és Kincs-tar Altalanos Iskola.

Ellatasi és szolgaltatasi intézmények: A telepiilési alapfoku kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi
intézmények telepllés szerte megtalalhatdék, és a piacgazdasagi viszonyok kodzott értelemszerlien
igyekeznek minden helyi fizetbképes keresetet kielégiteni, igy a teleplilés is nagysagrendjéhez képest
megfelel6en ellatottnak tekinthetd.

Veresegyhaz alapfoku kozintézményi ellatasa tehat alapvetéen nagyjabdl megfelelé, de egyes
intézménytipusoknal kapacitashianyok, de féleg a jelentésebb megkdzelitési tavolsagokbdl fakadodan is
vannak problémak. Nyilvanvaléan a lakossagi igények novekedésével parhuzamosan bizonyos
intézmények esetében a kapacitashianyok, és a megkdzelitési tavolsagok problematikaja is tovabb
ndvekedhetnek.

Az 6nkormanyzati fenntartasu alapfoku kézintézmények mindségi kialakitasanak tovabbi javitasa illetve
a szolgaltatasi kapacitasok tovabbi bévitése nyilvanvaléan anyagi kérdés, amelynek megvalaszolasa a
telepilési 6nkormanyzat feladata. Ezért az egyes intézmények értékelésénél csak a legfébb adatok
egyszerUsitett értékelésére vallalkozhattunk.

Veresegyhaz kozintézményeit tekintve onallé (telepilési 6nkormanyzati fenntartasu) alapfoku és
kozépfoku ellatassal is bird telepulés. A kdzépfoku ellatast nyujté intézmények:

- Fabriczius Jozsef Esti Gimnazium és Kereskedelmi Szakkézépiskola,

- Misszi6 Egészségugyi Kdzpont.

A kozépfoku és fels6foku ellatas egyéb elemeit mas telepllések (elsésorban Budapest, G6dolld)
nyujtjak Veresegyhaznak.

1.13.1.5. Alulhasznositott barnamezds teriletek

A telepilés nem rendelkezik ilyen terlletekkel.

1.13.1.6. Konfliktussal terhelt (szI6mo6s6dott, degradalédott) terllet

A telepulésen érdemben nincsenek ilyen teruletek.

1.13.2. A telekstruktura vizsgalata

1.13.2.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalatunk alapjat a lenti telekméret vizsgalati térképlink adja. Az ezen
a térképen megjelenitett abrazolas jél kirajzoldddan, plasztikusan bemutatja a jelenlegi adottsagokat a
bel- és a kiltertiletek vonatkozasaban.

A vizsgalat alapjan megfigyelhet6 f6bb jellemzdk:

- belterulet-kUltertlet

- ut- és vasuthal6zat

- atelepulés falusias részeinek szalagtelkes, és halmazos strukturaja,
- az Ujabb terileteken raszteres rajzolatu tdmbok

- lakéteriletek

- akorabbi, jellemzben kis telekméreti Udil6teriletek

- egyedi funkcidkhoz igazodo vegyes, gazdasagi és kulonleges terlletek
- aprézodott mezégazdasagi terliletek

- nagytelkes erdéteruletek és mez&gazdasagi terlletek

- nagy kiterjedési vizfellletek
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1.1é.2.2. Tulajdonjogi vizsgalat

Tulajdonjogi vizsgalatunk eredményét az alabbi vizsgalati térképink mutatja be. Ennek alapadatait az
Onkormanyzati tulajdon kataszter adta, melyet tovabbi &énkormanyzati adatszolgaltatdsokkal

finomitottunk és egészitettiink ki.

Tulajdonjogi vizsgalat
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1.13.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

Az elbz6 fejezetben emlitett vizsgalatok elkészitéséhez sziikséges tulajdoni adatok az dnkormanyzati
vagyonkataszteri kimutatasbél szarmaznak. Ennek relevans adatait munkankhoz felhasznaltuk.

1.13.4. Tervezési alaptérkép, az épiiletallomany és a kornyezet geodéziai felmérése

A tervezési alaptérkép alapjat a féldhivatali eredeti (NKP) hivatalos alaptérkép digitalis allomanya
képezi. Ez a térkép tovabbi informéacioként tartalmazza az EOV 10.000 ma-u (FOMI) térkép
rétegvonalait is. Tervezési alaptérképként tehat ez az dnkormanyzattdl szarmazd dsszedolgozott
digitalis varosrendezési alaptérkép szolgalt. A hivatalos alaptérkép NKP eredeti digitalis allomanyat az
onkormanyzat szerezte be és 2015. 01. 01-allapotu. A térkép eredetét igazolja az alabbi tanusitvany.

Nemzeti Kataszteri Program
Nonprofit Kit S0
\I.,I-IA’<xsu|llJuﬂll

lktse: 1-291.1/2015

Ref.

TANUSITVANY

A Nemzeti Kataszteri Progrem Nooprofit Kt (tovibbiakban NKP Kit) részérdl ezen
tandsitvannynl ignzoljuk, hogy az NKP Kht, és o Megvei Foldhivatalok kazon 2005
muguszies 23-in megkMon meghllspodis alapiin, adut-felhasznilisi szerz0dés megkdtésével
uz, aldbby wdatszolgdliatisn kerilt sor

[ Attt | Vercsegyhiz Viros C)nkurmn'n)luu

2112 Vercsegyhaz, Fé 0t 35 |

| Azndpalrarntr adatod leljes wlepiilés dllami  ingatlon-nyilvintartas  téeképi
l adatbézisa
= — { —_—
| Ertetort tefepuilisek Vercsegyhiiz
‘ £)

ok felhassnalasd foparmisig Egyszen felbaszndlis rendezési tervhez 1
| Ao & n'r‘.m:n-l'.;\T,q. a\irartama | > o

| Friseitett sdatiliondny seolgiliatasa: | az dllomany nem frissithetd

| Srerziidés NKP KA. iy, szdmu 1 1017-1501-13C1

Fentick alappin nevezent Adatfelbasanild n sajit tevékenysépi kiindben o digitilis érképi
wdatok felhemalisira jogosult

Az NKP Kft, ¢ unGsitviny kisddstval egvidejileg az altala riént adatszolgilatdsml az
illetékes megyed foldhivatalt irdshan ériesitetie

Budapest, 2015, mircius 3 C:L
Csen bls‘;

Qyvezetd igmzgatd

NEMZET! KATASZTER| PROGRAM
NONPROFT KFT
1131 Budopest, Roksy « 113
1

511080 Budupest, XIL Rokolys o )<L 05 Fax: 1197616

wwakp A he e _mall: infomadp kit hy

A térkép az allami alapadatok felhasznalasaval készilt, csak telepulésrendezési célokra hasznalhato.
Az alaptérkép tajékoztato jellegli, a méreteket a helyszinen ellendrizni kell.
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1.13.5. Az épitmények vizsgalata

Az alabbi fejezetekben a terv léptékének megfelel6 mélységben értékelhetd érdemi adottsagokat
vizsgaljuk meg.

1.13.5.1. Funkcio, kapacitas

Veresegyhaz varos terlletén talalhatd épitmények alapvetéen a telepulési helyi igények kiszolgalasat
biztositjak. Az 6nkormanyzatnak csak a kdzépliletek, kdzintézmények funkcio- és kapacitasvaltozasaira
van kozvetlen hatasa. Ezek adottsagait kiilén fejezetben elemeztiik. A magantulajdonban levé
ingatlanok a helyi lakossag és gazdasag igényeivel és lehetéségeivel alapvetéen dsszhangban vannak.
A késbbbiekben felmerild igények kielégitése a tovabbiakban is a piacgazdasag keretei kozott
megoldhato.

A meglévd éplletallomany alabbi értékelését a foldhivatali alaptérképen abrazolt adatok alapjan
készitettik, igy ez ugyan j6 megkozelitést ad, de pontossaga nem teljes mértékben azonos a
valésaggal.

Epiilettipus nyilvantartasi statuszaaz | Epiiletek szama Epiiletek dsszes Epiiletek atlagos

ingatlan-nyilvantartasban (db) alapteriilete (m?) alapterilete (m2)
lakoépiilet 5373 584606 109
gazdasagi és melléképiilet 6998 163260 23
kozépillet, kozintézmény 38 25958 683
lizemi épllet, épitmény 154 119654 777
vegyes funkcidju épulet 32 9758 305
udulépilet 789 31387 40
egyéb 6nallé ingatlan 19 9096 479
lizemanyag toltéallomas 2 683 341

1.13.5.2. Beépitési jellemzdk

A varos ingatlanainak részletes, mindenre kiterjed6 helyszini vizsgalata helyett az alaptérképi adatok
alapjan a meglévé beépitettséget értékelé vizsgalatunk eredményét a kovetkezd vizsgalati térkép
mutatja be.

TERY
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Beépitettségi vizsgalat
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A fenti térkép a foldnyilvantartasban szereplé beépitettség mértékét mutatja, ami nem minden esetben
azonos a valos helyzettel!

A fenti térkép adatai alapjan a tulépitettség a teleptlés teriiletén elszoértan tébb helyen is kimutathato,
ennek aranya és mértéke Ovezettipusonként valtozo, dsszességeben kismértékiinek tekinthetd. A
tulépitett telkek leginkabb -, bar itt is kis szamban - a lako- és a vegyes Ovezetekben jellemz&ek.
Jellegzetességlk, csoportosulasuk, vagy mintdzatuk azonban nem ad szamottevéen értékelheté
jellegzetességet. Kismértékii eltérés a telepuléskbdzpont kérnyezetében, jelentésebb a Csonkas és a
Ligetek teruletén kialakult zartsoru lakétertleteken jellemzd. Kilterlleten és beépitésre nem szant
Ovezetekben a rendelkezésre allé adatok alapjan, néhany helyen elszértan tapasztalhatd kis mértéki
tulépitettség, de ez 6sszességében nem jellemzd adottsag.

A beépitési mdd a teleplilés egészét nézve valtozatos, eltérd szamban ugyan, de az 6sszes fontosabb
tipus megtalalhatd Veresegyhazon. Osszességében nézve a szabadondlld beépités a lako- és
gazdasagi terliletek tobbségére jellemzé. A telepliléskézpontban helyenként, valamint a Csonkas és a
Ligetek bizonyos részein talalhato zartsoru beépités, de ez a beépitési mdd a telepllésre Iényegében
nem jellemz8. Oldalhataron allé beépités alakult ki a laké és vegyes terlletek jelentds részén,
elsésorban a varoskodzpontban, egyéb korabban kialakult lakéteruleteken. Az djabb beépitési
lakoterileteknél az el6z6eken tulmenden ikres és sorhazas beépités is jellemzd szérvanyosan. A
kisvarosias lakoterileteken a zartsoru beépitési moéd dominans.

1.13.5.3. Magassag, szintszam, tet6idom

A varos éplleteinek tdbbsége, vagy a falusias, vagy a kertvarosias karakterhez igazoddan jellemz&en
foldszintes, esetenként tetétérbeépitéses lakohaz magastetével. Ettdl eltérd épuletek a lakoterileteken
talalhatéak az egyes intenzivebb beépitési kertvarosias lakoéterileteken, de az épiletmagassag
jellemzéen ott sem nagyobb 6 méternél, a beépités itt is legfeliebb F+1 szintszamu, magastetds
altalaban tet6térbeépitéses.

A vegyes terlleteken, a telepiléskdzpontban talalhatd épiletek is a fentebb jellemzett lakdépiileti
tipusokhoz hasonldak, F, F+1 szinttel, jellemz&en magastetbvel. A kozintézmények is jellemzden
legfeljebb 10 méter koérlli magassaguak, foldszintestél a F+2+T szintszamig, vegyesen magas- és
lapostetOs kialakitassal. A vegyes terlileteken az atlagostdl eltéré6 magassagu éplletek a telepiilés
régebbi templomai.

A gazdasagi terlletek teljesen vegyes képet mutatnak, itt a magassag és a szintszam teljesen az adott
gazdasagi tevékenység igényeitdl fliigg. A csarnokszeri, gyartasra, raktarozasra, kereskedelmi célra
épult épuletek jellemez8en nagyobb épuletmagassaguak, de foldszintes kialakitdsuak, mig az irodai
épliletek akar F+2+T szintszamuak is lehetnek. Altalanossagban elmondhat6, hogy a 10 méteres
éplletmagassagot itt sem haladjdk meg az épuletek, jellemz&en pedig alacsony hajlasszdgli magastetd,
vagy lapostetd fedi dket.

1.13.5.4. Telepuléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épulettipusok

A telepuléskarakter szempontjabdl meghatarozé része a varosnak a F6 ut kdrnyéke. Itt jellegzetes a
kézponti részen az ut kiteresedése, és a korabbi falusias 6rokségen tullépd varosias beépitések
megjelenése. Ennek kdrnyezetében a térténelmileg korabban kialakult teleptlésrészeken jellemzé az
oldalhataros, falusias jellegl beépités megléte, ami leginkabb a Févégen figyelheté meg. Egyedi, a
kés6bbi tervezett lakoteruletektdl eltér a kdzponti terliletek kdzterlleti strukturaja, a domborzati, vizrajzi
adottsagokhoz, igazodva, helyenként erésen esetleges jelleggel.

A domborzati adottsagok is meghatarozzak egyes telepuilésrészek karakterét. A domboldalakon levd
lakéterlletek utcahal6zata is a terepadottsagokhoz igazodik, részben a korabbi diil6utak mentén alakult
ki, tdbb esetben pedig szabalyosak, tervezettek. A kevésbé dombos terlleteken jellemz&bben
szabdlyos rendszer(, kertvarosias és gazdaséagi terlletek alakultak ki, szélesebb kozterlletekkel. Az
utcak egyes telepllésrészeken kifejezetten szikek, és a koérulhatarolt tdmbok is esetenként
szabdlytalan alakuak.
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1.13.6. Az épitett kornyezet értékei

e TELEPULESKEP

A telepllés épitészeti arculata telepulésrészenként eltér6. A torténelmi teleplléskdzpont
telekstrukturajaban és beépitésében is kuldnbdzik az ujonnan kialakitott telepllésrészektdl. A telepllés
hagyomanyos épitészeti értékeinek hordozoéja egyértelmlen a telepliléskozpont (Alvég, Fovég). A
telepuilés rohamos fejlédése, a telepiléskdzpont atalakulasa mély nyomokat hagyott ebben a korabban
egységes falusias beépitésben

A jelenlegi beltertlet nagyobb kiterjedési (a telepuléskdzpontot korllvevé és periférikus) részei az
utobbi évtizedek nagyobb Utem( épitkezései soran alakultak ki. A beépités alapvetéen uniformizalt,
egyedi értékkel nem bir. Az elmult néhany évben épllt és még ma is épuld telepulésrészeken (Csonkas,
Ligetek) jol lathato az atgondolt tervezettség.

A telepulésképét alapvetéen a domborzati adottsagok, a ndvényzet, a kdzlekedési haldzatok, a kialakult
terlilethasznalatok, a telekalakitasi és beépitési helyzet hatarozzak meg. Igy Veresegyhaz
telepllésképét Iényegileg meghatarozza, a varos dombvidéki elhelyezkedése. Ez a valtozatos terep
értékes, valtozatos telepulésképet tud eredményezni, ha az igényes beépitéssel parosul.

e REGESZET

Veresegyhaz igazgatasi tertiletén tobb régészeti lel6helyet is nyilvantart az illetékes régészeti hatésag.
A leléhelyek lehatarolasa a hatésagi adatszolgaltatasnak megfeleld lehatarolassal a térképeken lathato.

e MUEMLEKEK

Veresegyhazon tébb orszagos miiemléki védettség alatt lévé létesitmény talalhatd. Ezek tavlati
védelme a kdzponti feladaton tul helyi, telepulési érdek is. A miemléki védettség alatt all6 Iétesitmények
az alabbiak:

— Az R.k. templom, amely copf stilusi 1778-bdl. szdzadbdl val6. Kiemelkedd berendezési targyai a
f6- és mellékoltar, a sz6sz€k, a sekrestyeszekrény amelyek a 18. szazadbdl valok. A templom a Fé
ut 95 (hrsz. 1520/1) alatt helyezkedik el.

— A barokk stilusu -Golgota- szoborcsoport, amely a XVIII. szazadbdl valé. A szoborcsoport a
templomkertben a F6 at 95 (hrsz.1520/1) alatt talalhaté.

— A Nyarald (volt Dlauchy-villa), amely klasszicista stilusu, a XVIIIl. szazad végérdl szarmazik. A villa
korl éspark talalhato. A villa az Oreghegysor 10/D szam alatt (hrsz.:4830) talalhato.

e HELYI ERTEKVEDELEM

Veresegyhaz Varos 28/2017. (XIl. 21.) Onkormanyzati rendelete szél a varos teleplilésképének
védelmérdl. E rendelet tobbek kodzott kiterjed kildndsen a teleplilésképi szempontbdl meghatarozé
terlletek lehatarolasara, a helyi védelem alatt all6 épitészeti értékek, tovabba a helyi védelem alatt allé
természeti értékek meghatarozasara, illetve a helyi értékvédelem eszkozeinek szabalyozasara is.

A védelem alatt allé mivi értékek (egyedi és terlleti) Veresegyhaz hagyomanyos kézpontjanak teriletén
taldlhatoak. A védett természeti érték pedig a Pamut-t6 keleti partja és a Fenyves kdzbtt terlleten
helyezkedik el.

Veresegyhaz Varos 200/2017. (XII. 20.) Kt. Hatérozattal elfogadott telepulésképi arculati kézikdnyve
elfogadasaval pedig olyan szemléletformalé segédlet birtokaba kerllt a telepllés, mely remélhetbleg
hozzajarul majd a telepliléskép és arculat helyes iranyba térténé formalasahoz.
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1.14.1. Hal6ézatok és halozati kapcsolatok

Veresegyhaznak nincs kdzvetlen féuthalézati kapcsolata, a teleplléstél délre huzodd M3 autépalya a
kbézponttdl mintegy 6 km-re van. Ennek megfeleléen a megkdzelitést biztositd orszagos mellékutak
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kozll a legnagyobb forgalmu a 2104 jelll Vac — G6doll6 6sszekotd ut godollsi iranya (14958 Ej/nap).
A 2104 jelG ut észak felé, Vacon az M2 autout felé iranyuld forgalmat is lebonyolitja (3193 Ej/nap).
A 2102 jell Budapest — Galgamacsa 6sszekotd ut a teleplilésen nyugat — kelet iranyban halad at, a
kozvetlen févarosi kapcsolatot biztosité nyugati iranyban a forgalom 11080 Ej/nap, kelet felé 4486
Ej/nap. A telepiilés nyugati hatarat érinti a 2103 jelli Csomad — Orbottyan ésszekoétd Gt, forgalma 3174
Ej/nap.

Veresegyhaz kétottpalyas kdzosségi kdzlekedési vonala a MAV 71. szamu Budapest — Vacratét — Vac
vasutvonala. A vonal egyvaganyu, villamositott mellékvonal, elévérosi forgalmu, 1 6ras ltemes
menetrenddel. Budapest Nyugati palyaudvarig 37-50, Vacig 36 perces eljutasi idével.

A Volanbusz helykdzi halézata az orszagos mellékutakon minden iranyban érinti a telepulést:

- Budapest felé a jaratok a varoskézponton haladnak at 2102 jel(i Gton, a jaratok Orbottyan felé csak
érintik a kllterlletet a 2103 jell aton.

- Godolls felé a 2104 jel uton bonyolitjak le az utasforgalmat.

- Keleti iranyban Erdékertes felé a 2102 jel( uton kozlekednek.

- Orbottyan, Vac felé a 2104 jel(i Gton biztositanak kapcsolatot.

1.14.2. Kozuti kézlekedés

1.14.2.1. Orszagos kodzutak

A 2102 jell ut Veresegyhazan a Csomadi Ut — Andrassy Ut vonalan a varoskézponton halad végig 2x1
savos. A jelentds atmend és bels6 forgalom miatt egyes csomopontjainak rendezése szikséges
(Mogyoradi utca, Kinizsi utca). Az ut Erd6kertes hataran a MAV 71. sz. vonalat szintben keresztezi.

A 2104 jel(i at a varoskdzpont észak — déli iranyu F6 Gtja. Az M3 autdpalya felé iranyulé forgalmon kiviil
nagy a varoson bellli forgalma is. A 71. sz. vasutvonal szintbeni keresztezésétél délre a Szadai ut
kulteruleti jellegl. Az ut iranyonként 1-1 forgalmi savos a varoskoézpontban, szakaszosan, szerviz ut
biztositja az ingatlan kiszolgalast és parkolast.

A 2104 jelli Gttdl a vasutallomashoz vezetd Gt a 21311 jelli ut az Allomas utca.

1.14.2.2. Telepulési uthalézat

A telepulésnek nincs 6sszefliggd gylijtéut haldzata, az egyes telepulésrészek fébb megkdzelitd utjai az

orszagos kodzutakhoz csatlakoznak:

- Az Arpad utca — Baross utca- Allomas utca Gtvonal a vasutallomas és Ivacsok megkdzelitését
biztositja.

- A Talalkozék utca — Patak utca utvonal a tépart lakoterilet és a Medveotthon kdzuti kapcsolata.

- Az Anonymus utca és Mogyorddi utca Csonkas lakoéteriletet hatarold utak.

- Atmené forgalmat is lebonyolité a 2102 és a 2104 jel(i utakat, a varoskézponttdl északra dsszekdtd
Budapesti ut.

- Ligetek megkdzelité utjai az Erkel Ferenc utca, Sportfdld utca és Kodaly Zoltan utca és Bartok Béla
utca

- Az északi gazdasagi terlilet a Banoczi utca — Lévai utca utvonalon kdzelitheté meg a 2104 jell uttol,
gyUjtéuti kapcsolatai: Viczian utca, Buzavirdg utca, Bokréta utca, Kutfé utca,

Erd&kertes felé is kapcsolatot biztosit a Viczian utca és Bokréta utca, a 71. sz. vasutvonalat szintben
keresztezve.

- Széchenyi domb és Oreghegy terliletének forgalmat a Petéfi utca — Raday utca — Oreghegy sor
illetve a Cserjey utca vezeti ra a 2102 és 2104 jelli utakra. A Raday utca, a Csokonai utca és a
Wesselényi utca — Ujtelep utca a vasutvonalat szintben keresztezi.

- A Csibaj utca és Zsellérfoldi utca a keleti teleplilésrész gydjtéutja.

- Laposok teriiletének kapcsolatat a Szt. Imre utca, Mester utca, Dézsa Gyorgy utca és Sport utca
biztositja
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1.14.3. K6z6sségi kozlekedés

1.14.3.1. Kézuti k6zdsseégi kdzlekedés

A Volanbusz helykdzi jaratai jelentds helyi utasforgalmat is lebonyolitanak a Csomadi ut — Mogyorddi
utca — Andrassy ut illetve a F6 ut — Szadai utca irdnyban.

Budapest felé a 318, 319 szamu jaratok biztositanak kapcsolatot a 2102 jel(i uton Ujpest, Varoskapu
felé, illetve Szadan at az M3-ason a 396-399 szamu jaratok a Stadion autdbusz palyaudvarig.
Go6dollé autdbusz allomashoz a 2104 jell uton kozlekedd jaratok (450-455 szamu) részben
Erdékertes, részben Orbottyan felé haladnak at Veresegyhazon.
Az orszagos kdzutaktol tavolabb esé telepllésrészek megkdzelitését helyi jaratok biztositjak:
390: Misszi6é — Revetek — Misszi6
391: Misszié — Hegyek — Misszié
392: Ivacsok — Ligetek — Csonkas — Ivacsok
393: Misszi6 — Erddkertes — Misszié

A helykdzi és helyi autébusz hal6zat a telepilés minden részén megfelel6 terlleti ellatottsagot biztosit.

1.14.3.2. Kotottpalyas k6zOsségi kozlekedés

A 71. sz. Budapest — Vacratét — Vac vasutvonal Budapest és Vac felé elévarosi forgalmat bonyolit le,
telepulésen bellli utasforgalma jelentéktelen Veresegyhaz vasutallomason kivil 3 megalléhelye van:
északon a telepilés hataran Vicziantelep és Erddkertes, illetve délen lvacs. A vasut infrastrukturaja és
szolgaltatasi szinvonala korszerdtlen.

1.14.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Veresegyhaz kerékparut halézata a 2104 jel F6 ut belterlleti szakaszan épiilt. Csatlakozd szakaszok
a Budapesti Ut — Gyermekliget utca mellett a terileten levé intézményekig, illetve a Csomadi Ut mentén
az ut belterlleti szakaszan épultek ki.

A vasutallomasok kerékparos és gyalogos infrastrukturaja korszer(tlen.

Rendezettek a varoskdzpont gyalogos teriletei (F6 tér, Petdfi tér).

A teleplilés jarda-halézata altalaban megfeleléen kiépitett, kivéve Ligetek tertletén.

1.14.5. Parkolas

A 71. sz. vasut allomasai kozll P+R parkold épult Veresegyhaz és Ivacs allomasokhoz.

Jelentésebb parkold kapacitas a F6 ut mentén szervizutakhoz kapcsolédéan van a varoskdézpontban,
illetve az egyes kereskedelmi létesitmények parkoldiban. A Kélvin téren az egyhézi iskola elétti parkold

Rendezetlen a strand és Oreg-t6 kérnyéki parkolas, csak a Tépart utcaban van kiépitett parkolo. A
sportterilet és a temetd parkolasa sem megfelel szinvonalu.

1.15. Kozmlivesités

A varos jelenlegi kézmiivesitése fokozatosan fejlédott. A telepllésen élék kdézmdiigényeit dontéen
egészen az 1970-es évek elejéig a villamosenergia ellatas kivételével egyedileg hazi beszerzéssel, hazi
egyedi ellatassal elégitették ki. Az elsd, kdézmiifejlesztést is magaval hozé fejl6dés a telepilésen 1970-
es évekkel indult, amikor az akkor még kézség elsé mélyfurasu kutjat létesitették. Ezek utan
folyamatosan indult el a telepllés koézmiellatasanak fokozatos kiépitése, el6szdr kéziuzemi
szolgaltatasként a telepulésen csak a vizellatas ellatas fejl6dott, majd utana kezdett a féldgazellato,
végul a szennyvizelvezetd halézat kiépulni. A telepllés varossa nyilvanitasakor, 1999-ben mar a
lakasallomany tobb mint fele teljes kdzmuiellatassal rendelkezett, mara ez mar megkodzelitette a
lakasallomany 90 %-at
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1.15.1. Vizikozmiivek

1.15.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas

Atelepilésen a vezetékes iviviz elosztohalézat 153,9 km hosszban épllt ki. Az ivovizzel ellatott lakasok
szdma a legutolsd statisztikai adatok alapjan 5320 db volt 2014. januar 1.-én, ez a telepulés
lakasallomanyanak 88,9 %-a. Az ellatottsag jelzi, hogy Veresegyhazon a lakossag 11,1 %-a kb. 1880
f6 szamara nincs megoldva a koézizemi vezetékes ivoviz ellatas. Ezek ellatasara a kdzhaldzatra
telepitett 31 db kozkifolyé all jelenleg rendelkezésre, 2000-ben 29 kozkifolyé Gzemelt. A koziizemi
vizellatasban nem részesilé telkeken élék a vizellatasukra a koézkifolydkon kivil, hazi kutakat is
hasznositanak, de azok vizminésége bizonytalan. Hazi kutakat a fenntartasi koltségeik csokkentésére
a kdézlzemda vizellatasban részesulék is hasznalnak, elsédlegesen locsold vizként.

Vizellatottsag fejlédése 2000-2014 kozott

7000 1. abra
O Lakéaséallomany (db) Forrés: kSh
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A diagram mutatja, hogy 2000-ben
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rendelkezett  vezetékes  ivoviz
ellatassal, 2014. januar 1-én 5320
db lakas, a lakasallomany 88,9. %-
a. (Ez az ellatottsag novekedés
attol jelentés, mert 2000-2014 id6
kézben a varos népességszama
69,5 %-kal, a lakasallomany pedig
73 %-kal nétt.)
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Vizellatas miiszaki halozati rendszere (vizbazis, hidrogeoldgia, hal6zati rendszer)

Veresegyhazon a komfortos kdzmiiellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivéviz ellatas megoldott, a
vizellato halozat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban kiépult. A
halézat a térség vizellatasat biztosité Dunamenti Regionalis Vizmlvek Zrt. (DMRV Zrt.) Bal parti
Regiondlis Rendszerének része, a vizellatd halozat kozvetlen Uzemeltet6je a DMRV Godollsi
Uzemigazgatdséaga.

A DMRYV a Duna partjara telepitett Eszaki és Déli vizbazisainak, a Szentendrei szigeten 1évé bazisainak
kutjaibol termel ki ivovizet, valamint van lehetésége a Févarosi Vizm(itdl is vizet atvenni. Alapbazis
szempontjabdl a DMRYV rendszerébe juttathatd vizmennyiség elegendének tekinthetd.

A Regionalis Rendszer tébb mint harminc telepulés vizellatasat szolgalja. Az alapellaté héldzati
rendszer alapvezetékének a Duna bal partja mentén megépitett gerincvezeték tekinthetd, amelyrél a
tavolabbi telepuléseket ellato ag-, illetve kdrvezetékek csatlakoznak le. llyen kdrvezeték rendszer a Vac,
Vacduka, Véacratét, Orbottyan, Veresegyhaz, Szada, Godollé, Mogyordd, Fét, Dunakeszi és God
telepuléseket 6sszekdtd vezeték, errél agaznak le a koérvezetéktél tavolabbra esé teleplléseket ellatd
agvezetékek. A regionalis korvezetéken térszini és magas tarozok, valamint géphazak tzemelnek, a
rendszer egyik f6 eleme a legmagasabban elhelyezkedd Godoll6i 2x3000 m3-es regionalis tarozé, amely
az egész regionalis rendszer ellennyomo tarozoja.

A regionalis korvezeték egyik kozbensé tarozoja a Veresegyhaz belterilethez kdzel esé, de mar Szada
tertletén lizemeld 2x2000 m3-es regionalis tarozé, amelybdl nyomasfokozd szivattyuk juttatjak tovabb
a Godollsi tarozo felé a vizet. A medencéket Vac feldl egy NA 400-as regionalis vezeték taplélja be,
amely Veresegyhaz belteriletén keresztil, a Revetek utca — vasuti palyatest menti — Raday utca
nyomvonalon van megépitve.

Veresegyhaz belteriletének minden utcajdban megépllt a vizvezeték, zémmel koérvezetékes
rendszerrel, de a kllteriletek felé kifuté utcaknal azonban vannak agvezetékek is. A haloézat a telepulés
topografiai adottsagai miatt két -un. alsé és fels6- nyomaszénara van felosztva, az alsé zénaban a
viznyomast a regionalis 2x2000 m3-es viztarozé medence (tfsz.: 230,00 mB.f), a felsé zéna halézataban

file: Veres_TSZTHESZfv_alat_20190213.docx TERY 62



II.,;-}- . Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat - alétédmaszté munkarészek -
\ -

pedig a telepulési, 500 m3-es ellennyomoé medence (tfsz.: 322,00 mB.f.) vizszintje hatarozza meg. A
halézatban viznyomas problémak nincsenek.

A halozat eloszto vezetékei altalaban NA 100-as és NA 80-as méretiiek, a gerincvezetékek pedig NA
200-as és NA 150-es atmérgjlek. A fent emlitett regionalis vezeték belterileti szakasza NA 400-as
méret(, de ez a teleplilésen keresztiil csak, mint express vezeték lizemel. A vezetékek anyaga zommel
KMPVC, kisebb részben azbesztcement.

Tuziviz ellatas

A telepllés kiépitett vizeloszté halozatara az elbirasok szerint a tlizcsapok felszerelésre kertltek,
biztositva ezzel a szlikséges tuziviz ellatast.

1.15.1.2. Szennyvizelvezetés

A telepllésen a szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i kbzcsatorna halézatot létesitettek. A
szennyvizcsatorna halézat 128 km hosszban épllt ki, ezzel a varos nagyobb hanyadanak kozteruleti
utcaiban kiépitésre kerult.

Szennyvizelvezetés fejlédése 2000-2014 kozott
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hanyadat a talajba szikkasztjak.
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Szennyvizelvezetés miiszaki hal6zati rendszere (szennyvizkezelés, halézati rendszer)

Veresegyhaz belterlletén az 1990-es években 100%-os szintre kiépitett elvalasztott rendszeri
szennyvizcsatorna halézat Gzemel. A szennyvizcsatorna halézat az altala 6sszegyljtétt szennyvizeket
a Veresegyhaz déli részén megépitett, eleveniszapos rendszerii bioldgiai fokozattal rendelkezé
szennyviztisztito telepre szallitja. A tisztitott szennyvizek befogaddja a Sz6di-Rakos patak.

A tisztitotelep korabban 3000 m3/nap kapacitasu volt, amely a 2000-es évek elejére kiterheltté valt,
szabad tisztitd kapacitassal mar nem rendelkezett. A probléma megolddsara a telep bdvitését
megtervezték, engedélyeztették, majd a bdvitést 2011-ben kezdték megvaldsitani. Az Uj, 5000 m3/nap
kapacitasra felb8vitett telep prébatizeme 2012 tavaszan kezdddétt meg, mara az is lezarult. A K+K
Kérnyezetgazdalkodasi és Kézmitervezd kft altal tervezett bévités aerob és anaerob eleveniszapos
technoldgia, a végén Zenon membranos szliréssel.
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A csatornahalézat gravitacios rendszer(, rajta a telepiilés topografiai adottsagai miatt atemel6k és
nyomovezetékek Uzemelnek. A gravitacios csatornak atméréje zommel & 20, csak a nagyobb
gerinccsatornak atméréje & 30-as, illetve & 40-es.

1.15.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Veresegyhazon az utcak viztelenitése korabban féleg nyilt arkos mdédon tértént, az arkok egy vagy
kétoldali kiépitettségliek voltak. Az arkok hidraulikai 6sszehangoltsaga nem volt jellemzé és jelentds
részikre ma sem jellemzd az. Mara néhany fontosabb utcaban, a F6 utcaba, az Andrassy és a
Mogyorddi uton a zart csapadékcsatornak kiépultek, de az utcak legnagyobb részében tovabbra is a
gravitacios nyilt arkos vizelvezetés a jellemz8. Néhany Ut mentén szikkaszté arkokban gylilik 6ssze
nagyobb esdk, illetve zaporok esetén a csapadékviz. Sok keskeny szabalyozasu utcaban egyaltalan
nincs megoldva a csapadékviz elvezetés, ezekben a nem burkolt utcakban mind az utfellileten, mind
pedig az ut menti telkeken az erodaltsag jelentds.

A belteruleti hatarok mentén a kulterlleti domboldalakrdl lefutd vizek ellen az dvarok rendszer csak
részlegesen épult ki, ennek hianya az utak erodaltsagan és a nagy mennyiségl hordalékon lathato.

Csapadékviz elvezetés miiszaki hal6zati rendszere, a telepiilés felszini vizei

A teleplilés a Sz6di Rakos patak vizgy(ijté terlletén fekszik, a teleplilés kil- és belterlleteire esé
csapadékvizeket ez a vizfolyas és mellékagai szallitjak el a végsé befogaddjukig, a Dunaig. A Sz&di-
Rakos patak tarsulati kezelésil vizfolyas, a Veresegyhaz belteriiletén a mély fekvésil terileteken
huz6doé vizfolyasok Onkormanyzati kezelésiiek.

A telepulés topografiai szempontbdl valtozatos, a meredekebb domboldalakrol lefolyé csapadékvizek a
talajt erodaljak, ezt el6seqiti a talaj nagymértékben homokos szerkezete.

A Sz8d-Rakos patak belterileti szakaszan az utébbi évtizedekben harom, mesterségesen duzzasztott
tavat hoztak létre, az Oreg tavat, az Ivacsi tavat és a Pamut tavat. A tavak egyméassal 8sszekottetésben
vannak, vizszintjeiket zsilipmitargyakkal lehet szabalyozni. Az Oreg to partjan strandfiirdét is
tizemeltetnek. Az Oreg t6 torkolati mitargya kdzelében Termal-strandfiirdé talalhatd, amely a 1980-as
években furt mélyfurasu kutbol nyeri a termalvizet.

1.15.2. Energiak6zmiivek

1.15.2.1. Energiagazdalkodas és energiaellatas

1.15.2.1.1. Villamosenergia, kdzvilagitas

A telepiilés villamosenergia ellatasanak szolgaltatéja a budapesti kdzpontd ELMU-EMASZ Zrt.

Villamosenergia ellatottsag valtozasa 2000-2014 k6zott
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A diagram jelzi, hogy a lakasallomanyt
meghaladé a villamosenergia ellatottsagot
igénybe vevd ingatlanok aranya. (Jelenleg
97 %, de 2002-ben 159,3 % volt.). Ezt a
kilteruleti, nem lakascélu, de
villamosenergia ellatast igénylé ingatlanok
indokoljak. Ebbdl a lakossag ellatottsagara
kovetkeztetni nem lehet. E vonatkozasban
mértékadé a szolgaltaté ellatottsagra
vonatkoz6 megallapitasa, hogy az
ellatottsag teljes koérd.
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Miliszaki halozati rendszere

Az ellatas bazisa a Godolléi 132/22 kV-os alallomas, amelynek betaplalasa az orszagos 132 kV-os
hal6zat Kébanya-Ldrinci Matrai erémi kozotti kétrendszerli 132 kV-os vezetékrdl kiépitett bekdtésével
biztositott.

Veresegyhaz teruletének déli részén kelet-nyugati irdnyban athalad két -a Zugloi alallomast és a
Gyongyosvisontai h6erémiivet 6sszekotd- 220 kV-os szabadvezeték halézat nyomvonal, amelyeket a
teruletfejlesztési javaslat készitése soran figyelembe kell venni.

A Godollsi 132/22 kV-os alallomasrdl induld 22 kV-os szabadvezeték haldzatok taplaljak a telepllés
fogyasztoi transzformator allomasait.

A teleplilés ellatasat szolgald transzformator allomasok nagy részben oszlopallomasok, de mar tobb
épitett hazas transzformator allomas is Gzemel.

A fogyasztéi transzformator allomasokrol taplalt kisfesziiltségl haldzatrol torténik kbzvetlen a fogyasztoi
igények kielégitése. A kisfesziltségli halézat vegyesen oszlopokra szerelten kerdlt kivitelezésre,
légkabeles vagy szabadvezetékes formaban, mar Gizemelnek azonban féldkabeles szakaszok is.

A teleplilés kozvilagitasa nagy részben a kisfesziltségl halézat tartboszlopaira szerelt lampafejjel
torténik, de mar néhany fontosabb utcaban, a F& utcaba, az Andrassy és a Mogyorddi uton
kandelaberek kel torténik a kodzvilagitas. A telepulésre jellemzé, hogy a F6 utca és kdrnyezetének
kivételével csak kisebb mértékl a megyvilagitas, néhany helyen csak a kézlekedés biztonsagat szolgalja.

1.15.2.1.2. Foldgazellatas

Veresegyhaz féldgazzal valo ellatasa az elmult évszazad masodik felének végén valosult meg.

Foldgaz ellatottsag fejlédése 2000-2014 kozott
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A foldgazbekotéssel a lakasok automatikus UzemvitelG termikus energiaellatasat valdsitottak meg,
csokkentve a jelentésebb kornyezet terhelést okozd hagyomanyos energiahordozoé flitési célu
hasznositasat.

Miiszaki hal6zati rendszere
A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatdja a TIGAZ DSO kft.

A telepulés géazellatasanak bazisa a Godolléi gazatadd é&llomas, amely az orszagos egységes
nagynyomasu féldgaz alaphalézatrél taplalkozik. A gazatadd allomasrél indulé NA 200-as nagykdzép-
nyomasu vezeték szallitja a gazt Szada-Veresegyhazra. A telepllés gazfogadojatdl épllt ki a telepilés
kézépnyomasu eloszto haldzata.

A teleplilésen bellil a gazelosztas k6zépnyomasu haldzattal, a kisnyomasu gaz el6allitasa telkenként
elhelyezett egyedi nyomasszabalyozdkkal toérténik. Az egyedi nyomasszabalyozok altalaban az
el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhat6é haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is. A helyi, egyedi
nyomasszabalyozétdl induld kisnyomasu haldzatrol lehet kdzvetlen a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

A telepulés korszer(, kérnyezetbarat termikus energiaellatasa biztosithaté a komplex foldgazellatassal.
A féldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhaté, automatikus Gzemviteld, teljes komfortot
nyujté ellatds biztositdsara. Fltésre, hasznalati meleg-viz termelésre és f6zésre egyarant
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energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithato.

1.15.2.1.3 Tavhéellatas

Tavhéellatottsag alakulasa 2000-2014 kozott

Veresegyhazon a kdzponti statisztikai nyilvantartas szerint a tavfiitésbe bekapcsolt lakasok szama 1
db.

1.15.2.1.4 Egyéb energiaellatas

A telepllés kiépitett vezetékes foldgazellatassal a lakasallomany 97,3 %-a szamara biztositott az
automatikus (izemvitel(i termikus célt energiaellatas komfortja. igy a lakasallomanynak mar csak a 2,7
%-aban kellene hasznositani a koérnyezetet ersebben terhel6 hagyomanyos, nem vezetékes
energiahordozét. Ezeknél az ingatlanoknal hétermelésre a szén és a fa hasznalata a jellemzd, bar
vezetékes gazzal nem rendelkez6 terlleten a kistartalyos PB gaz hasznalata is eléfordul.

Az egyéb energiahordozoval torténd ellatast érintben meg kell emliteni, hogy a héaztartdsoknak
szolgaltatott éves gazmennyiség csokken (2005-ben 10188 ezer m? volt, amely kicsit hullamzoéan, de
azota csokken, 2013-ban 9247 ezer m3 volt). A csOkkenés mértéke meghaladja a kedvezébb idéjaras
okozta fogyasztas csokkenést, az egyéni takarékossaggal elérheté csokkenést, a megujuld
energiahordozé hasznositasaval kivaltott fogyasztas csokkenés mértékét. Ez a csdkkend tendencia
jelzi, hogy egyre tobben igyekszenek csokkenteni a gazfogyasztasukat. Az egyes gazdasagi
nehézségekkel kizdd ingatlantulajdonos a fenntartasi koltségeiknek csokkentése érdekében
rakényszerilnek arra, hogy a gazfltést részben, vagy id6szakosan, ha az ingatlan alkalmas
hagyomanyos energiahordozé hasznositasara, kdltségeiknek csdkkentésére a termikus hdellatasukra
foldgaz helyett nem vezetékes energiahordozét is hasznositsanak. Ezzel azonban a telepulés
kornyezetterhelését noévelik.

1.15.2.2. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas lehetdéségei

Az energiatermelésre alkalmas megujulé energiaforrasok hasznositasa nem Ujszerd, csak idékézben
hattérbe szorult. Ujra el6térbe keriilését a hagyomanyos energiahordozok fogy6 készlete és
hasznositasanak koérnyezetszennyezd hatasa inditotta el és az a felismerés, hogy a megujuld
energiahordozok kilonodsebb raforditasi igény nélkil rendelkezésre allnak, hasznalatuk nem okoz
halmozd6dé karos hatdsokat, kdrnyezeti terhelést. Ezekkel az adottsagokkal a fenntarthatd fejlédés
lehet8ségét szolgaljak.

A hazénkban is, s benne Veresegyhazon is elérhet6é megujulé energiaforrds a szélenergia, a
napenergia, a vizenergia, a biomassza-biogaz és a geotermikus energia. Ezek el6forduldsa az orszag
terlletén nem egyenletes és altalanos, befolyasolja a foldrajzi elhelyezkedés, a topografiai és a légkari
viszonyok, valamint a felszin alatti geoldgiai adottsagok.

1.15.2.2.1. Szélenergia

A topografiai és légkori, meteorolégiai viszonyok
alapjan  kialakul6 szélenergiat a  szélkerék
alkalmazasaval kozvetlen mechanikai eréatvitelre
lehetett hasznositani. Az 6si hasznositasu elvek
alapjan  kialakitott  ,szélkerék’-bél fejlesztett
szélturbinaval, amivel, mint szélerémuvel kdozvetlen
vilamosenergia termelheté.

Bartholy — Radics — Bohoczky (2003)

A sz¢l energidja Magyarorszagon

Forras: Dr. Tar Kéroly Debreceni Egyetem

Meteorologiai Tanszék & Magyar Szélenergia

Tarsasag
Mivel a szélenergia el6fordulasi mértékét a topografiai és légkori viszonyok befolyasoljak, eltéré az
orszag teriletén a szélenergia hasznosithatésag mértéke. A meteorologiai adatok és mérések alapjan
rogzitették a hasznositas lehetéségének terileti vetiiletét

file: Veres_TSZTHESZfv_alat_20190213.docx TERY 66



@ Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat - alatémaszté munkarészek -

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely
térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a
szél energiajat. A térképrél is leolvashatd, hogy
Veresegyhaz és térségében a szélenergiat
energetikailag kedvez6en hasznositani nem nagyon
lehet, de hasznositasi igénye nem zarhatd Kki.
Széleré6m{i létesitési szandékot azonban a telepilés

szamara meghatarozobb szempontok ala kell vetni.
- x

Az évi atlagos szélsebességek [m/s]

és az uralkodd széliranyok Magyarorszagon (2000-
2009)

Forras: www.met.hu
A szélerém telepitése esetén annak, teleplilés megjelenését, arculatat, latvanyat befolyasolé hatasit
is vizsgalni kell, az nem ronthatja és nem korlatozhatja a telepliilés fejl6dését biztositd tavlati céljainak
elérését.

1.15.2.2.2. Napenergia

\ A meteoroldgiai és topografiai viszonyok alapjan

A globalsugarzas (MJ/m2) atlagos évi Osszege
Magyarorszagon (2000-2009)

rendelkezésre all6 napenergia, mint megujuld
energiaforras, az 06si ,fekete hordd” elvén
kifejlesztett napkollektorok segitségével termikus
célu energiaellatasra, elsédlegesen hasznalati
melegviz termelésre, kisebb mértékben fiitésre
alkalmas. A tovabbfejlesztéssel kialakitott
napelemek kozvetlen villamosenergia el6allitasara
alkalmasak.

Forras: www.met.hu

A hasznosithatdé napenergia mértékét befolyasoljak
x a foldrajzi és meteoroldgiai adottsagok, igy ezek
valtozéak az orszag terlletén. A meteoroldgiai
l adatok és mérések alapjan, a szélenergia
hasznositasi lehetéségéhez hasonléan a
napenergia hasznositas lehet6ségének terileti
vetilete is rogzithetd.

2
Az évi atlagos napfénytartam (6ra)
Magyarorszagon az 1971-2000 kozotti idészakalapjan
Forras: www.met.hu

A térképek jelzik, hogy Magyarorszag mely térségeiben lehet hatékonyabban hasznositani a nap
energigjat. Veresegyhaz teruletén 1980 a maximalisan hasznosithaté éves napos 6rak szama,
amelynek hasznosithatésagat célszerli igénybe venni. Hasznositas lehetésége napkollektorokkal
termikus célu energiaellatasra, naperé6miivel, napelemmel villamosenergia termelésre biztositott, de a
hasznositashoz sziikséges beruhazas megtérilését gyorsan nem lehet varni.

A vizsgalatok szerint a napenergia hasznositasa helyi jelentéséggel, intézményi szinten és hazi
hasznositassal torténd alkalmazasuk egyre ndvekszik. Az elhelyezett napkollektorokrél, napelemekrél
nyilvantartas nem all rendelkezésre.

Ez az a megujuld energiahordoz6, amelynek szélesebb, energiagazdalkodast is érinté hasznositasa
varhaté Veresegyhazon. A fotovoltarikus energiahasznosité berendezések témeges gyartasanak az
elindulasa altal elért ar-eséssel a megtérilésében mar javulas tapasztalhatd, igy a hasznositasanak
intenziv terjedése varhaté. Hasznositasa tovabbra is célorientalt lesz, igy helyi jelentéségi marad.

PESTTERY
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1.15.2.2.3. Vizenergia

A vizfolyasok esésével mint megujulod
energiaforrdssal lehet energiat termelni,
amelynek hasznositasahoz vizikerék telepitése
szilkséges, majd annak tovabbfejlesztésével
kialakitottak a vizturbinat, amely mar kdzvetlen
villamosenergia termelésre alkalmas. Vizenergia
termelésre a nagyobb vizszint-valtozasu
vizfolyasok alkalmasak, igy el6fordulasuk
Magyarorszag térképérdl leolvashatok.

i
® Kitarnw Thats a ironctt
| LI R AAMOme A
fan Kot tacto s i pope ot

L el

Kogutowicz K. A térkép jelzi, hogy kdézizem(U szintl
Vizimunkélatok Magyarorszag teriletén, 1921 energiatermelésre alkalmas vizerémdi
(Kogutowicz két 4braja alapjan szerk. Hajdii Zoltan) létesitésére Veresegyhazon nincs lehetSség.
Forras: Magyar Tudomany A Magyar Tudomanyos

Természetes igény esetén reklam célu csobogd

Hpolomia lapja is létesithetd, de energetikai haszon nem
1999. augusztus Tudomény ¢és politika a magyar rhatd ’ 9
szazadokban/ varhato.

A magyarorszagi vizi energia hasznositasanak szaz éve

1.15.2.2.4. Biomassza-biogaz

A ndvényi termésbdl, ndvényi, allati hulladékokbdl, melléktermékekbdl, erd6gazdasagi hulladékokbdl,
energialtetvényekbdl eléallithatd energiahordozé a biomassza, amely kdzvetlen elégetésével flitési és
hasznalati melegviz termelési energiaigények elégithetdk ki, biogdzza alakitva hé- és villamosenergia
termelésre egyarant alkalmas, bioetanolla alakitva Gzemanyagként hasznosithato.

Biomassza-biogaz eléallitasara az orszag
& \ O terlletén mindenhol, igy Veresegyhaz
: / terlletén is van lehet6ség.

S e JELMAGYARAZAT
o » S geo-villamoserdmi tertilet
: bioenergia-hnsznositasi teriilet
napencrgia-hasznositast teralet

— coélenergia-hasznositasi terulet

Megujuld energiaforrasok hasznositasara javasolt teriiletek
Forras: Pylon Kft.

Az elégetése soran keletkezd CO2 miatt, ma mar nem tekintik annyira kérnyezetbaratnak, mert bar az
elégetése elbtti oxigén termelése és az elégetése soran keletkez6 CO: kdzel egyensulyban van, csak
amig az oxigén termelése a beépitett kornyezettél tavolabbra esik, a kdrnyezetterhel kibocsatas a
beépitett tertleten jelentkezik.

Természetesen a biomassza hasznositas lehet6ségét Veresegyhazon kizarni nem lehet, de
megfontolandd, hogy az altala az épitett kdrnyezetben jelentkez6 kornyezetterhelés novekedés
felvallalhato-e.

1.15.2.2.5. Geotermikus energia

A fold belsd hojébdl hasznosithaté a geotermikus energia, geoldgiai adottsdgok befolyasoljak
el6fordulasanak mértékét. Hasznositasara részben a termalviz kitermelésével, részben a foldfé
h&szivattyuval térténd alkalmazésaval nyilik lehetéség.
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A foldhébdl hészivattyaval kitermelt héenergia kozvetlendl flitésre, hasznalati melegviz el6allitasara
hasznosithatd, geoerémi segitségével villamosenergia termelésre is alkalmas.

A geoldgiai adottsagok alapjan a geolégusok
elkészitették a termikus energia varhat6an
rendelkezésre allasat bemutato térképet.

A térkép jelzi, hogy az orszag teruletén hol
lehet a termikus energia hasznositasat
kedvezdbben  megvaldsitani. A foldhé
hasznositasara Veresegyhaz terlletén is van
lehetéség. A hdszivattyu hasznalata telken

B beliil realizalhato, energiagazdalkodasi szinten
Magyarorszadg 50 C-nal melegebb héviz feltardsara alkalmas ma még nem érzékelhetd hagyomanyos
teriilete energiahordozé megtakarité hatasa.

Osszeallitotta:  Bélteky Lajos, Dr. Korossy Laszlo
Felsépannon alapjan, 1962

Forras: dr. Barotfi Istvan

Kornyezettechnika (Mez6gazda Kiado)

Geotermikus energia —

Magyarorszag 50 ©°C-nal melegebb héviz feltarasanak
tertiletei

A térkép jelzi, hogy a termalviz kivételére csak az alacsonyabb hé&foktartomanyd 50-60 °C-nal
alacsonyabb hémérsékletli vizkészletb6l van realisan lehetéség, amely termalviz flirdési célu
hasznositasat ugyan biztositja, de energetikailag komplexebb hasznositasra lehetéséget nem ad.

s
st o L ".é"
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o
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Magyarorszag geotermikus energiahordozé hasznositasi Magyarorszagon geotermikus energia hasznositasi

lehetésége — A Pannon-medencének és régidjanak lehetdség a felhagyott CH meddd kutak — Magyarorszag
geotermikus hotérképe (részlet) CH meddé kutjainak teriileti megoszlasa
Forras: PannErgy, Portfolio.hu Forras: Pylon Kft. (Szerkesztette 2001-ben)

1.15.2.3. Az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

Az dnkorményzati intézmények energiaellatasa vezetékes energiahordozok hasznositasaval jelenleg
megoldott. A villamosenergia ellatassal az intézmények vilagitasi és technoldgiai igényeit elégitik ki, a
termikus célu energia ellatasuk pedig foldgaz hasznositasaval biztositott.

Energiahatékonysag javitasara, energiatakarékos fogyasztast eredményez6 beruhdzasok, a
szigetelések, homlokfali hdéleadast csokkentd (falszigetelések, nyilaszard cserék, javitasok)
beruhazasok, épiletgépészeti felljitasok eléfordultak, de az energiahatékonysag jelentésebb javitasat
szolgalé megujulé energiaforras hasznositasa nem ismert, errél informacié nem all rendelkezésre.

1.15.3. Elektronikus hirkozlés

1.15.3.1. Vezetékes hirkozlés

A teleplilés tavkozlési halézatanak lizemeltetje az INVITEL Zrt. Veresegyhaz a Budapesti szekunder
kézponthoz tartozik a Vaci 38-as szamu primer kozponton keresztiil. Veresegyhazat Vaccal optikai
kabel koti 6ssze, biztositva a kedvezd vonalas tavbeszél6 ellatottsagot.
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7000 Forras: ksh

6000

5000

2000 mEgyen anaiog aweszss Jelenleg 4336 egyeni lakasfévonal tizemel,

€s egyeni tovonailal . . ” ” P .

000 sz4ma (akastevonal) @b) € €Z @ jelenlegi lakasallomany figyelembe
T vételével csak 72,5 %-os ellatottsagot
« 5888888888 E888EZEE jelent.

Azonban ezzel is az ellatottsag teljes korlinek tekinthetd, mivel valamennyi vezetékes tavkozlési igény
kielégitett. Az ellatottsag korabban jelentésebb volt (2000-ben 100 %), jelenleg, a mobiltelefon
hasznalatanak elterjedésének hatasara a vezetékes tavkozlési igények szama csokkent. A statisztikai
nyilvantartas szerint a telepilésen 2000-ben 21 db, mara csak 12 db nyilvanos tavbeszélé allomas
tuzemel.

A telepiilésen beliili vezetékes tavkozlési haldzat zommel fold feletti elhelyezés, a telepiilés nagyobb
teruleti hanyadan jellemz8en kuldén oszlopokra szerelten épiilt, de a varos kdzponti részein mar
foldkabelekkel van kiépitve a halézat.

Az agazati nyilvantartas szerint a telepllésen 57 vezetékes tavkozlési szolgaltaté all rendelkezésre.

A kedvezb misorvétel szamara a kdbel TV szolgaltatast 2001-ben épitették ki.

;zzz O Lakasallomany (db) 6. éb’ra

5000 Forras: ksh

4000

8000 m Kabeltelevizios haiszatba  2001-ben 126 lakas, az akkori

o (i o asallomany 3,6 %-a, 2013-ban 4243
T lakés, a lakaséllomany 70,9 %-a vette
#ERIRSRRRRRRRRSIRRE igénybe a kabel TV szolgaltatast.

A tavkozléshez hasonléan misorelosztasra is tobb szolgaltaté all rendelkezésre. Az agazat 7
vezetékes miisoreloszté szolgaltatét tart nyilvan, mint szolgaltatasra jogosultat. Természetesen
k6zllik is van olyan, amelyik bar rendelkezésre all, tényleges szolgaltatast nem végez.

2014 .januar 1.-én 4883 db internet-el6fizetést tartottak nyilvan.

1.15.3.2. Vezeték nélkili hirkozlés

A vezetékes szolgéltatast a vezeték nélkili szolgaltatok egészitik ki. A megfelel6 vételi lehetéség
biztositdsdhoz szikséges antenndk — részben telepllésen belll, részben a kdrnyez§ teleplléseken —
elhelyezésre kerultek, azokat a Magyar Telekom Tavkdzlési Nyrt., a Telenor Magyarorszag Zrt.,
Vodafone Magyarorszag Mobil Tavkdzlési Zrt. épitette, lzemelteti.

Jelenleg az agazat altal vezeték nélkiili elektronikus hirkézlési szolgaltatoként a térségben 7
szolgaltatot tartanak nyilvan. Természetesen ezek bar rendelkezésre allnak, nem biztos, hogy igénybe
veszik szolgaltatasukat. Ezek szolgaltatasukat a meglévé antennakon keresztil biztositjak.

1.15.4. A kdézmii kiszolgalas, a kozmiivesitettség fennallé konfliktusai

Helyzetelemzés

A telepllés kézmiellatasa a kdzelmultban megvaldsitott vizelvezetési fejlesztések eredményeként
sokat fejl6édott. A Iétrehozott Veresegyhaz és kérnyéke Szennyvizkézm( Tarsulas segitségével elnyert
KEOP palyazati tamogatassal a mar kiterhelt Veresegyhazi regionalis szennyviztisztité telep felujitasat
és blvitését meg tudtak valdsitani, amely a telepllésen a szennyvizcsatorna halozat fejlesztésére is
lehet6séget adott. A megvaldsitott beruhazasok eredményeként a telepilésen, a csatornahalézatra
csatlakozé lakasok aranya 88,4 %-ra emelkedett, ezzel javult a telepllés kornyezeti allapota és
ndvekedett a komfortosabb életvitelt élvezék szdma is.

A kbzcsatorna halozat fejlesztésének eredményeként a beltertileten a lakasallomany 88,4 %-a szamara
a teljes kézmuellatas biztositott, amelyre rendelkezésre all a villamosenergia ellatas, az egészséges
vezetékes ivovizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatds. A lakasallomany
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tovabbi 0,5 %-aban részleges kdzmuellatas biztositott, ahol a kézcsatornas szennyvizelvezetést helyi
kézmipdétidkkal pétoljak. A lakasallomany 11,1 %-a hianyos kdézmuellatottsagu, azaz szamukra az
egészséges kdzlizemi vizellatas nem megoldott, vizigényiket kdzkifolyordl és egyedi hazi kutrdl elégitik
ki. A lakasallomany 3 %-ardl rogziti a statisztikai nyilvantartas, hogy még villamosenergia ellatassal sem
rendelkezik, azaz kdzmiivesitetlen az ingatlana. Mivel korabban teleplilés szint{i volt a vilamosenergia
ellatottsag, a halézati rendszer is teleplilés szintlre kiépitett, igy feltételezhetd, hogy az ellatatlanok
egyeéni gazdasagi nehézségei miatt nélkilézik a villamosenergia ellatast.

A szennyviz kdzcsatorna halézatanak fejlesztésével csdkkent a kézmipotldok hasznalata, amelyek
jellemzéen szikkasztoként Uzemeltek, ezzel igy a talajba kozvetlenll szikkasztott szennyviz 105
m3/napra csOkkent, ezzel a telepllés egyik komoly szennyezd forrasanak felszamolasa indult el.

Ateleplilésen a kiépitett vezetékes gazellatas biztositja a kbrnyezetbarat, automatikus tzemvitel(, teljes
komfortot nyujté termikus energiaellatas lehetéségét. A teleplilés levegd tisztasaganak javitasaban a
vezetékes gazellatas kiépitése sokat segitett, mert jelentésen csokkentette a levegét er6sebben terheld
hagyomanyos szilard tizel6éanyag hasznalatat, hozzajarulva a levegb tisztasaganak a javitasahoz.

A helyzetfeltard vizsgalat is ramutatott azonban arra, hogy az utébbi években a csaladok gazdasagi
nehézségeinek hatasara egyre tébben hasznalnak Ujra hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot
is, amely kedvezétlen légkdri viszonyoknal rontjak a kérnyezeti allapotokat.

A gazdasagi nehézségek feloldasara ugy, hogy a kérnyezeti allapot romlasat ne okozza, a megujulé
energiahordozok hasznositasa nyujtana lehetéséget. A kdérnyezeti allapot javitasat szolgalna, ha a
héellatas (hltés, fités) energiahordozdjaként a koérnyezetbarat megujulé energiahordozok
alkalmazasanak aranya névekedne. Az utobbi években laké-, intézmény- és gazdasagi ingatlannal is
mar megvaldsitottak napenergia hasznositast szolgald beruhazast, napkollektorok, napelemek
elhelyezésével, de ennek mértéke még energiagazdalkodasi szempontbdl nem jelentds.

A helyzetfeltaré vizsgalatokban kiemelésre kerilt, hogy a kzmivek elhelyezésének is van a kérnyezeti
allapotok alakitasaban szerepe. A fold feletti hal6zatok szinte betdltve a fold feletti tereket, egyrészt
kozvetlendl, a megjelenésiik esztétikai hatasaval rontjak a telepulés arculatdt, masrészt
helyfoglalasukkal korlatozzak az igényes kozterilet alakitasat és a kdzteriletekkel térténd racionalis
terlletgazdalkodas lehet8ségét, az utcafasitas gondosabb (napfényhatast csékkentd, arnyékold hatas)
kialakitasanak megoldasat.

A telepllés topografiai adottsaga igényesebb felszini vizrendezést és a csapadékviz elvezetést
igényelne. A beépitett kdrnyezetben a csapadékviz elvezetése nyilt arkos megoldasu, de annak
kiépitettsége, hidraulikai rendezettsége és karbantartdsa is hianyos. Bar az utobbi id6kben ez iranyu
fejlesztések is torténtek nem csak Veresegyhazon, hanem a vizgy(jté tertleten belll, igy pl a Szadan
megvaldsitott vizrendezéssel visszafogott vizek is javitottak Veresegyhaz vizelvezetési helyzetét.

Veresegyhaz jelenleg rendelkezésre allé vizelvezetd rendszere a jelentkezé szélséségesebb csapadék
események zavarmentes elvezetésére nem alkalmas.

A telepulés topografiai adottsaganak eredménye, hogy vannak mély fekvésii teriletek, a Sz6d-Rakosi
patak mentén és annak mellékagai mellett kialakult és kialakitott tavak jelzik a mély fekvésu teriletek
jelen 1étét, de ezek nem belviz veszélyeztetett teriletek, ezek részben latvanytavak, illetve joléti
hasznositasu tavak, amelyeknek szerepe van a felszini vizrendezésben is.

A telepulés donté hanyada a Duna részvizgy(jtéjén fekszik. Csak a telepllés keleti széle, a beépitésre
nem szant, dontéen erdd boritotta kis telepulésrészérél elfolyo vizeket fogadja be az Egres-patak, amely
a Tisza részvizgyljt6jéhez tartozik. Az Egres-patak a Zagyvan keresztll juttatja a vizet a Tiszaba. A
telepulés dontd hanyadardl a vizeket a telepulésen athaladé Sz8d-Rakosi patak fogadja be és szallitja
tovabb a végbefogadd Dunaba.

A telepiilésen él6k kozbiztonsagat és a kornyezeti allapot alakitasat, az utak-kozterek latvanyat
befolyasolja a kiépitett kozvilagitas. A teleplilésre azonban jellemz6, hogy kbzvilagitasa a kisfeszultségl
hal6zatok tartboszlopaira szerelt lampafejekkel megoldott, igy arculat-alakit6 hatdsa nem
érvényesulhet, sem miszaki megjelenésében, sem az altala nyujtott megvilagitas mennyiségileg a mai
kor elvarasainak mar nem felel meg.

A vezetékes elektronikus hirkdzlés kiépitettsége az igényeknek megfeleld, de jellemz6 fold feletti
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elhelyezése nem javitja a telepllés latvanyat. A vezeték nélkili szolgaltatas megfelel6 min&ségi
rendelkezésre allasat a telepllésen belil és a kornyezd teleplléseken Uzemel6 hirkdzlési
létesitményekkel biztositjak.

Veresegyhaz a févarosi agglomeraciéhoz tartozo telepillésekhez hasonléan a lakossaganak helyben
tartasara torekszik. Ehhez nyujt segitséget az infokommunikacids technolégia széleskori alkalmazasi
lehet6ségének rendelkezésre allasa, amely az ,otthonrdl” torténé kapcsolat-tartast, munkavégzeést
biztositja.

A helyzetfeltaré vizsgalatok készitése soran feltarasra kerilt, hogy 2014. januar 1.-én 4883 internet
el6fizet6t tartottak nyilvan, amelyb8l 1322 internet el6fizetés DSL halézaton, 3083 internet eléfizetd
kabeltelevizié halézaton, 16 internet el6fizeté vezeték nélkili halézaton (mobil internet nélkil) keresztil
veszi igénybe a szolgaltatast és 462 egyéb vezeték nélkili halézaton. Ezt az ellatottsagot tovabb néveli
a mobil internet szinte korlatlan rendelkezésre allasa. A telepllésen a jelenlegi internet szolgaltatas
igénybe vételének 81,6 %-os mértéke ugyan kedvez6, de a tovabbi ndvelése a lakossag helyben tartasa
érdekében szikséges.

Helyzetértékelés

A telepllésen él6k életkérulményeiben a kdzmiveket érintd fejlesztésekkel mindségi valtozast
eredményeztek. A belterllet dont6 hanyadan ma mar a teljes kdzmi(ellatas rendelkezésre all, bar a
kiépitett kozcsatorna haldézatra sem minden érintett ingatlan csatlakozik. A teleplilés csatornazottsagan,
a csatornara valé racsatlakozasok noévelésére még tovabbi fejlesztések szikségesen, mivel a
kdzcsatorna halézatra nem csatlakozoé ingatlanokon keletkezd szennyvizeket donté hanyadban hazi
egyedi szennyviz-szikkasztd medencékbe gyljtik, s jellemzben a szennyvizet a talajba szikkasztjak. Ez,
bar a megvaldsitott beruhazasok hatasara sokat csdkkent, de még mindig jelentds.

A telepllés beltertletén is vannak telkek, amelyek szamara az egészséges vezetékes ivovizellatas nem
biztositott. A kézlizem( vizellatasban nem részesulék vizellatasa egyedi, illetve helyi kutakrol térténik,
amelynek vizmin6sége bizonytalan, ezért fenn kell tartani az egészséges vizvételi lehetéséget nyujtd
kozkifolyokat. A kozkifolydk fenntartasa a telepulés koltségvetését terheli, ezért térekedni kell, az el nem
latott lakossag kdzuzem( vezetékes vizellatasanak a megoldasara, amelyet kdvetéen a kozkifolyok
szama lényegesen csokkenthetévé valik.

A telepllésen gondot okoznak a szennyvizatemel6 mdtargyak 150 m-es védétavolsag igénye, amely
egyes helyeken ranyulik lakéteruletre is. Ennek rendezése megoldandd kézmifejlesztési feladat, amely
érdekében a mitargyak blizzaréva tétele és zajvédelmének megoldasa szikséges.

A vilagban jelentkez6 klimavaltozas évek 6ta tapasztalhatéd valtozasokat hozott a hazai idéjarasban is.
A klimavaltozds okozta szélsGséges id6jaras, a nagyobb csapadékesemények, vagy épen a
csapadékok hianya és az altalanos felmelegedés eléfordulasa mellett is a telepulésen él6k szamara az
élhet6ség fenntartasa a kdzmuellatassal szemben Uj igényeket tamaszt.

A megvaltozott csapadék viszonyok, rovid idé alatt nagy intenzitasu zaporok veszélyeztetik az épitett
kornyezetet és a természeti kdrnyezetet csak ugy, mint a mezégazdasagi hasznositasu foldterileteket,
erdéterileteket. A telepuilésre jellemz6 nyilt arkos vizelvezetés hidraulikai rendezetlensége, valamint a
vizelvezetést szolgalé arokrendszer karbantartasi hianyossagai, valamint az egyes utcakban ki sem
alakitott vizelvezetés mellett a hirtelen nagy zaporok zavarmentes elvezetése nem megoldott. A
megfelel6en kialakitott vizelvezetés az épitett kérnyezetben eldntési veszélyeztetést, a topogréfiai
adottsag miatt a mély fekvési telepllés részben pangé vizes teruletek kialakulasat eredményezte. A
pangd vizes terlletek felszamolasa érdekében a vizelvezetés rendszerének felllvizsgalata és a
megfelel6 viz-visszatartasra alkalmas terlletek biztositasanak kijeldlése mielébbi feladata a
telepuilésnek.

A klimavaltozas okozta hatas, hogy szamitani kell arra, hogy a csapadékesemények hianya is
megjelenhet, amely nagy szarazsagokat hoz, hatasara a talajvizszint sullyedése jelentkezik, a
mezdgazdasagban, az erdégazdasagban jelent komolyabb megoldandoé feladatokat. Ennek kezelésére
a viz-visszatartas lehet6ségére is fel kell készlini.

A klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése jelent6s energiaellatasi fejlesztést fog igényelni. Az
energiaigény ndvekedése egyre koltségigényesebb lesz. A ndvekvd koltségek pedig az egyes
ingatlanok fenntartdsdban okoznak nehézségeket. Ezért megoldast kell keresni -a komfortszint, és a
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termelbképesség csokkentése nélkil- az energiaellatas koltségterheinek a mérséklésére, amely az
egyes ingatlanok fenntartasi lehetéségét segitik. Az elsé Iépést jelentésebb beruhazasi raforditas
igénye nélkul lehet megtenni, az altalanos energiatakarékossagra vald térekvésre neveléssel,
szemléletformalassal.

Az Uzemeltetés tovabbi koltségcsokkentése érdekében az energiaellatas strukturajaba kell beavatkozni,
a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes energiahordozék mellé a megujulé energiahordozok
nagyobb részaranyu bevonasaval. A megujulé energiahordoz6 hasznositasahoz sziikséges beruhazas
ugyan koltségigényes, de lUzemeltetési kdltsége a hagyomanyos energiahordozokhoz (halézati gaz,
halézati villamosenergia) képest minimalis.

A megujuld energiahordozok koézll Veresegyhazon elsédlegesen a napenergia veheté igénybe,
napkollektorok-napelemek alkalmazasaval, tovabba a féld energidja hasznosithaté. A megujuld
energiahordozok szélesebb koér(i alkalmazasaval az energiaellatas koltségei csdkkentheték és a
kdrnyezeti allapot is javithaté.

A teleplilésen él6k kozérzetét a kdrnyezet latvanya is befolyasolja. A telepllés teriletén fold felett
oszlopokra szerelten kivitelezett kozép- és kisfeszliltségli elosztéhalézatok, valamint a vezetékes
elektronikus hirkdzlési haldzat jelentés kornyezetterhelést okoznak. Koérnyezetterhelésik tobbrétd,
helyfoglalasukkal hatékonyabban hasznosithaté terlletet foglainak el, valamint latvany-szennyezést
okoznak. Ma mar ezeknek a hal6zatoknak dénté hanyadanak foldalatti elhelyezésére a miszaki
lehet6éségek rendelkezésre 4&llnak. A klimavaltozas hatasara jelentkezd felmelegedés elleni
legegyszer(ibb hatas-csokkentést az arnyékolassal lehet elérni, amelyet az utcafasitas tud nyujtani. Ez
is indokolja a felszin feletti terek terhelésének cstkkentését.

Veresegyhaz arculatat befolyasolja a kiépitett kdzvilagitasa, amely csak a koézlekedésbiztonsagot
szolgalja. A vagyonvédelem, az arculatalakitas és a tarsadalmi kdzérzet javitasara is a kozvilagitas
mennyiségi és mindségi fejlesztése sziikséges.

1.16. Kornyezetvédelem (és telepiiléslizemeltetés)

1.16.1. Talaj

A telepllés és kornyéke talajtani adottsagainak, talajosztalyozasi rendszerének térképi alapu atfogo
bemutatasat "Magyarorszag genetikai talajtérképe” kivonata mutatja be. Az adatok forrasa a MTA TAKI
(MTA Agrartudomanyi Kutatokézpont Talajtani Es Agrokémiai Intézet) altal keszitett terkep, illetve
annak a KORINFO rendszerben 1év6 valtozata.

Orbottyan . _:",33
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Jelmagyarazat: Genetikus talajtipusok [ Sztyeppesedi réti szolonyecek

B vis [ s5zolonyeces réti talajok

[ r&ti talajok

I Rréti dntéstalajok

[ Lspos réti talajok

[ 5iklsp talajok

[ Leczapolt &z telkesitett sikldp talajok
O Hunuszos honok tala jok

O Hocsdri erdik talajai

[ Fiatal, nyers dnté&stalajok

[ rendzina tala_jok

[ Erub3z talajok, nyiroktala_jok

[ savanyii, nen podzolos barna erditalajok
™ pgyagbenosddisos barna erditalajok

[ Pszeudogle jes barna erditalajok

[ ranann-f&le barna erditalajok

I kioves &= fildes koparok

™ Kovarvanyos barna erditala jok

I csernoz_jon-barna erditala_jok

™ csernoz_jon jellegii honoktala jok

I Hészlepedékes csernoz_jonok

B plf5ldi nézzlepedékes czernoz_jonok
@ Hélyben sbs alfildi nészlepedékes csernoz jonok
I Réti csernoz_jonok

I nelyben sds réti csernoz_jonok

™ nélyben szolonyeces réti csernoz_jonok
B Terasz csernoz_jonok

[ Futéhonok

B 5z0loncsdk-szolonyecek

O réti s=zolonuecek

A térségben a barnaféldek nagyobb hanyada homokon képz8détt. Vizgazdalkodasi tulajdonsagaik és
alacsony humusztartalmuk miatt a termékenységik kedvezétlenebb, mint a [8sz6én kialakult
barnaftldeké. A barnaféldek szantoként, sz8l6 és gyuimolcsdskeént, valamint legeléként, vagy akar
erddként is hasznosithatok.

A talajmin&séget ronto talajhibak kozil a legjelentésebb a dombvidéki jellegbél adédé erézid, valamint
a deflacié. A helytelen talajhasznositas kovetkeztében a terméréteg csokkentd talajhibak és azok
hatasai novekedhetnek, ezért a talajvédelemre fokozott gondot kell forditani.

1.16.2. Felszini és a felszin alatti vizek

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken levé teleplilések besorolasardl szo6lo, a
27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérél szolo 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelettel 6sszhangban — Veresegyhaz az ,érzékeny” terlleti kategdriaba tartozik.

A nitratérzékeny teruleteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kdzzétételérdl szolo 43/2007.
(VI. 1.) FVM rendelet melléklete alapjan a telepilés kozigazgatasi teruletén nitratérzékeny terlletek
talalhatok. Ennek megfelel6en a potencialis szennyezések megelézése és elkerilése érdekében a vizek
mez6gazdasagi eredet(i nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolé 27/2006. (1. 7.) Korm.
rendeletben foglalt ,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgalé altalanos szabalyok"
alapjan kell eljarni.

Az Agrar-koérnyezetgazdalkodasi Informaciés Rendszer "nitratérzékeny terlletek (MePAR szerinti
blokkok szintjén)" térképe alapjan az érintett teriileteket a kdvetkez6 térképkivonat tartalmazza (lasd.
rézsaszin lehatarolas).
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1.16.3. Levegétisztasag és védelme

A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérél szold 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. és 2.
sz. melléklete alapjan, a telepulés a ,Budapest és kérnyéke Iégszennyezettségi agglomeracidba” kerdilt
besorolasra, s ennek megfeleléen az egyes kiemelt jelentéségl légszennyez8 anyagok tekintetében az
alabbi zénacsoportokba tartozik:

szennyez8anyag zbnacsoport szennyezdanyag zbnacsoport
Kén- dioxid E /PM10/ Arzén (As) F
Nitrogén- dioxid B /PM10/ Kadmium (Cd) F
Szén- monoxid D /PM10/ Nikkel (Ni) F
/PM10/ szilard B /PM10/ Olom (Pb) F
Benzol E /PM10/ benz(a)-pirén (BaP) B
Talaj-kbzeli 6zon O-l

A levegbterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott Iégszennyez6 pontforrasok kibocsatasi
hatarértékeirél szol6 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. melléklete alapjan a zonak tipusai kdvetkezdk:

A csoport:

agglomeracio: olyan légszennyezettségi zona, ahol a népesség szama meghaladja a
250 000 lakost, vagy ahol a népesség szama 250 000 lakos vagy annal kevesebb, de
a népslriség legalabb 500 f6/km. Tovabbi eléirasok a levegé védelmérél szélo
306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet alapjan.

B csoport:

azon terllet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6 anyag
tekintetében a levegbterheltségi szintre vonatkozd hatarértéket és a tlréshatart
meghaladja. Ha valamely Iégszennyezd anyagra tlréshatar nincs megallapitva, de a
terlileten e Iégszennyezd anyag tekintetében a levegéterheltségi szint meghaladja a
hatarértéket, a tertletet ebbe a csoportba kell sorolni.

C csoport:

azon terllet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6 anyag
tekintetében a leveg6terheltségi szintre vonatkozd hatarérték és a tlréshatar kdzott
van.

D csoport:

azon terllet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a fels6 vizsgalati kiiszOb és a leveg6terheltségi szintre vonatkozd
hatarérték kozott van.

E csoport:

azon terllet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6é anyag
tekintetében a felsé és az alsé vizsgalati kiiszdb kdz4tt van.

F csoport:

azon terllet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgalati kiisz6bét nem haladja
meg.

O-I csoport:

azon terllet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.

O-Il csoport:

azon tertlet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentraciéja meghaladja a hosszu tava célként
kitlizott koncentracio értéket.
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Az alsé és felsd vizsgalati kiszobérték meghatarozasat ----- a levegbterheltségi szint
és a helyhez kotétt légszennyezd forrasok kibocsatasanak vizsgalataval,
ellen6rzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokrdl szolé 6/2011. (1. 14.) VM
rendelet tartalmazza.

A teleplilés teriiletén szamottevd Iégszennyezéssel jard ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez
kotott Iégszennyezd forrasokon légtérbe jutd szennyezé anyagok zommel a héenergia termelésbdl
erednek, ezek mennyisége nem haladja meg a terlleti kibocsatasi hatarértéket és nem okoznak jelentés
légszennyezést.

A kozlekedési eredetli légszennyezésben a Goédolld - Vac, valamint a valamint a Galgamécsa -
Budapest koz6tti kdzuti forgalom altal okozott terhelés a meghatarozé. A jelentés gépjarmiforgalom a
szomszédos terileteken szamottevl Iégszennyezés és porterhelést okoz.

1.16.4. Zaj- és rezgésterhelés

A kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarodl sz6l6 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM
egyulttes rendelet, a zajtél védend6 terlileteken alapvetéen haromféle tevékenységi korhoz, illetve
zajterhelési forrashoz kapcsoléddan allapitia meg a kilonb6z8 zaj terhelési hatarértékeket. Ezek a
kovetkezdk:

- Uzemi vagy szabadid8s zajforrastél szarmazo zajterhelés,

- épitési kivitelezési tevékenységbbél szarmazo zajterhelés,

- kozlekedéstdl szarmazo zajterhelés.

Uzemi és szabadidgs létesitményektél szarmazd zaj terhelési hatarértékei
a zajtol védend® terlleteken
(a 27/2008. (XII. 3.) KwWWM—-EUM egyittes rendelet 1. melléklete)

Hatarérték (LtH) az Lav megitélési szintre*
(dB)
Sor- Zajtol védendd tertilet nappal éjjel
szam 06-22 ¢ra 22-06 6ra
1. |Udilsterdlet, 45 35
kulnleges tertiletek kozil az egészségugyi teriletek

2. Lakoterllet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(i beépitési), 50 40
kulonleges terlletek kozul az oktatasi 1étesitmények teriilete, a temeték, a zéldterilet

3. Lakotertilet (nagyvarosias beépitésti), 55 45
a vegyes terllet

4. Gazdasagi terilet 60 50

Epitési kivitelezési tevékenységbél szarmazé zaj terhelési hatarértékei
a zajtél védends terlleteken
(a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egyittes rendelet 2. melléklete)
Hatarérték (L) az Law megitélési szintre*
(dB)
ha az épitési munka idétartama

Sor-
szam

1 honap vagy

Zajtol védend6 teriilet kevesebb 1 honap felett 1 évig 1 évnél tobb
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 22-06 06-22 22-06 06-22 22-06
ora ora ora ora ora ora
1. | Udiléterilet, 60 45 55 40 50 35

kilénleges tertiletek kozlil az egészségligyi terilet

2. | Lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerii
beépités),

kildnleges tertiletek kozlil az oktatasi létesitmények teriiletei, a 65 50 60 45 55 40
temetdk,

a zoldtertilet

3. | Lakotertilet (nagyvarosias beépitési),
a vegyes terllet

4. | Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50

70 55 65 50 60 45

A kdzlekedéstdl szdrmazo zaj terhelési hatarértékei
a zajtél védends terlleteken
(a 27/2008. (XII. 3.) KWWM—-EUM egyittes rendelet 3. melléklete)
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Hatarérték (Ltv) az Lawe megitélési szintre*

(dB)
az orszagos kdzuthalozat-ba az orszagos kdzuthaldzat-ba tartozo gyorsforgalmi
tartozé mellékutaktdl, utaktdl és féutaktol,
a telepilési dnkormanyzat a telepuilési dnkormanyzat tulajdonaban 1évé
tulajdonaban lévé gyiijté-utaktol beltertileti gyorsforgalmi utaktdl, belterileti
és kilterileti kozutaktol, els6rend(i féutaktol és belteriileti masodrend
féutaktol,
a vasuti mellékvonaltol és
palyaudvaratol, az autébusz-palyaudvartol, a vasuti févonaltol és
palyaudvaréatol,
a replilétértdl, illetve a nem
kiszolgalo uttol, nyilvanos fel- és leszallo- a repulétértdl, illetve a nem nyilvanos fel- és
lakouttol helyekté** leszallo-helyt6I***
Sor-
szam Zajtol védends teriilet szérmazo zajra szérmazo zajra szérmazo zajra
éjjel
gaeﬁzgl 22- nappajl éjjell nappgl éjjell
ora 96 06-22 6ra 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
éra

1. | Udalsterilet,
kulonleges teriletek kézil az 50 40 55 45 60 50
egészségugyi tertlet

2. | Lakoteriilet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias,
telepszer(i beépités),
killonleges teriiletek koziil az 55 45 60 50 65 55
oktatasi létesitmények
terlletei, a temetok,

a zoldterilet

3. | Lakoteriilet (nagyvarosias

beépitésii), 60 50 65 55 65 55
a vegyes terlet
4. | Gazdasagi tertilet 65 55 65 55 65 55

A telepllésen a zajterhelés legjelentsebb forrasa a kdzuti kdzlekedés. A Godollé - Vac, valamint a
Budapest - Galgamacsa felé iranyuld atmené forgalom, a koézlekedési terlletek melletti intenziv
beépitési teriletrészeken szamottevd zajterhelést okoz.

A belterllet déli és keleti részén huzdodik a Budapest — Vacratot — Vac vasutvonal. A vasut altal érintett
telepllésrészeken a szerelvények elhaladasakor észlelhetd egyedi zajesemények zavardak lehetnek.

Lakoterlleten, illetve a kézelében jelentds zajkibocsatasu telephely, szérakozéhely nem mikodik.

1.16.5. Sugarzas védelem

A telepllés 30 kilométeres korzetében Uzemel a Puspdkszilagyi Radioaktiv Hulladék Feldolgozé és
Tarolé létesitmény. Az Orszagos Atomenergia Hivatal (OAH) adatszolgaltatasa felhivja a figyelmet arra,
a radioaktivhulladék-tarol6 1étesitmény 30 kilométeres kdrzetében mindazon veszélyes létesitmények
és tevékenységek engedélyezése esetén, amelyek tekintetében jogszabaly védétavolsag kijeldlését irja
el6, az engedélyezésre hataskorrel rendelkez6 hatésag az eljaras meginditasarol tajékoztatja az OAH-
t, valamint a nuklearis létesitmény engedélyesét.

A teleplilés terlletén, vagy tagabb kérnyezetében nincs olyan egyéb mas ismert objektum, ami
sugarzasterhelés, illetve sugarzasvédelem szempontjabdl intézkedést igényel.

1.16.6. Hulladékkezelés

Atelepilés beltertletén a kommunalis hulladékok szelektiv gylijtése és elszallitdsa szervezett formaban
torténik.

A telepiilés az Eszak-Kelet Pest és Nograd Megyei Regiondlis Hulladékgazdalkodasi és
Kornyezetvédelmi Onkormanyzati Tarsulas tagja. A hulladékszallitast és kezelést az Onkormanyzat
megbizasabdl a Z6ld Hid Régié Koérnyezetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Kft. végzi. Az elszallitott
telepulési hulladékot, az elkulénitetten (szelektiven) gydijtott hulladékot és a biohulladékot a
Kdzszolgaltatd a Kerepes, Okortelek-volgyi Hulladékkezelé kdzpontba, illetve a Nogradmarcal
Hulladékkezelé Kdzpontba szallitja.
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1.16.7. Vizualis kornyezetterhelés

A telepulés tertletén tertleti védelmet, vagy intézkedést igénykd vizudlis kérnyezetterhelés nem ismert.

1.16.8. Arvizvédelem

A telepllés teriletét érintéen a vizlgyi agazat arvizzel veszélyeztetett terlletet nem tart nyilvan, igy a
telepllés arvizvédelmet nem igényel.

A telepllés és vizfolyasai a 74/2014. (XIl. 23.) BM rendeletben felsorolt folydszakaszok mértékado
arvizszintjéhez rendelt nagyvizi mederrel nem érintett és arvédelmi szempontbdl nem veszélyeztetett.

1.16.9. Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Telepilésrendezési szempontbdl a kornyezetvédelmi konfliktusok k6zott kiemelendék a kovetkezok:

— akozlekedés okozta zaj (és légszennyezés),

— Dbelterlleten a zdldterlletek és kondicionald zdldfellletek elszort elhelyezkedése, dsszességében
kis kiterjedése,

— avizfolyasok és tavak rekreacids, vagy egyéb célu hasznositasa és a természeti értékek megdvasa
kozti érdekellentétek

— helyenként el6fordulé illegalis hulladék elhelyezések,

1.17. Katasztrofavédelem (terliletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy
korlatozé tényezok)

1.17.1. Epitésfoldtani korlatok

1.17.1.1. Alabanyaszott terlletek, barlangok és pincék teriletei

A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysag 2015.03.27-i adatszolgaltatasa
nem tartalmaz a telepiilés terlletén alabanyaszott terileti érintettségre vonatkozoé informaciét.

1.17.1.2. CsuUszas-, siillyedésveszélyes teriletek

A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitdnysag 2015.03.27-i adatszolgéltatédsa
nem tartalmaz a telepllés kdzigazgatasi teriletén aktiv felszinmozgas-veszélyes tertletre vonatkozé
informaciot.

1.17.1.3. Foldrengés veszélyeztetett teriletei

Magyarorszag Foldrengési Informaciés
Rendszere (HUN-Reng)
(http://www.foldrenges.hu) honlap adatai

felhasznalasaval, a "Magyarorszag
foldrengésveszélyeztetettsége" attekinté térkép
alapjan a telepulésen, illetve annak tagabb
térségében a veszélyeztetettség PGA (vizszintes
talajgyorsulas maximalis értékének) nagysaga:
~1,0-1,2 m/s2.

(Megjegyzés: a forrastérképen a PGA - Peak
Ground Acceleration érték meghatarozdsa a
szeizmicitas  alapjan  kijeldlt  forraszénak
foldrengés-aktivitasanak statisztikus jellemzdin
alapulo "valészinliségi modszer" alapjan tortént.)

1.17.2. Vizrajzi veszélyeztetettség

A telepulések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasarol szol6 18/2003. (XIl. 9.)
KvVM-BM egytittes rendelet alapjan Orbottyan "nem veszélyeztetett"
A teleplilés a 11/2010. (IV.28.) KvVM rendeletben felsorolt folydszakaszok mértékadd arvizszintjéhez
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rendelt nagyvizi mederrel nem érintett és arvédelmi szempontbdl nem veszélyeztetett.

Az arviz- és a belvizvédekezésrél sz6l6 10/1997. (VII. 17.) KHVM rendelet irja el az érintett terlileteken
a szlkséges védelmi intézkedéseket. Az 1. szamu melléklete tartalmazza az "allami tulajdonu
arvizvédelmi vonalak védelmi szakaszai", mig 2. szamu melléklete a "belvizrendszerek és védelmi
szakaszok" felsorolasait. Ez alapjan sem az arvizvédelmi vonalak, sem belvizrendszer védelmi szakasz
altal nem érintett a telepilés.

1.17.2.1. Arvizveszélyes teriiletek

A telepulés terilletét érintéen a vizligyi agazat arvizzel veszélyeztetett tertiletet nem tart nyilvan.

1.17.2.2. Belvizveszélyes teriletek

A telepuilés terlletét érintéen belvizveszélyes terlleteket a vizligyi agazat nem tart nyilvan, igy a
telepllés belvizzel nem veszélyeztetett.

1.17.2.3. Mély fekvési teruletek

A telepllésen mély fekvésl terlletek a topografiai adottsagok mellett, a természet alakitotta
mélyvonalakon alakultak ki, ahol idészakos, vagy éallandé vizfolyasok haladnak. Ezek a vizfolydsok
vezetik le a felszini vizeket. A mélyvonalon haladé vizfolyasok természetes utjanak fenntartasaval a
kérnyezetének védelme biztositott.

Mélyebben fekvé teriiletek gondos vizrendezésének megoldasaval, annak viztelenitése megoldhaté.
Mély fekvési terlletek vizrendezésének megoldasa dnkormanyzati feladat.

1.17.2.4. Arviz és belvizvédelem

A telepllésen a vizlgyi agazat nyilvantartasa szerint arvizi és belvizi veszélyeztetés nincs, igy vizlgyi
szint( arvizvédelemre és belvizvédelemre sziikség nincs.

Az el6forduld vizelvezetd halézat kialakitasanak hianyabdl, vagy karbantartasanak a hianyabdl
szarmazd vizeldntés kezelése Onkormanyzati feladat, a széls6séges csapadékesemény
kovetkeztében keletkezé helyi vizkar elharitasa a katasztréfavédelem feladata.

Y A villamarviz-vesz¢ély mértéke Magyarorszagon

Forras: Nemzeti Katasztrofa Kockazat Ertékelés Magyarorszag 2011. BM
P Orszagos Katasztrofavédelmi Féigazgatosag http://vmkatig.hu

Itraegs atbsas

1.17.3. Egyéb

1.17.3.1. Kedvezbtlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysag 2015.03.27-i adatszolgaltatasa
nem tartalmaz a telepllés kdzigazgatasi teriletén aktiv felszinmozgas-veszélyes tertletre vonatkozé
informaciot.

1.17.3.2. Mélységi, magassagi korlatozasok

A telepilés teriletén léglgyi szempontbdl magassagi korlatozas nincs elrendelve, valamint egyéb
mélységi és magassagi korlatozasok sem ismertek.

1.17.3.3. Tevékenységbdl ad6do korlatozasok

Veszélyes Uzem a telepllés terlletén nem talalhatd. Tevékenységbdl adodd egyéb korlatozasok a
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telepllés terlletén, vagy a szomszédos teleplléseken, az itteni terlleteket is érintéen nincsenek
elrendelve.

A Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésag adatszolgaltatasa nem tartalmaz tevékenységbdél adodo
korlatozasokat.

A teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv térképei abrazoljak a vonatkozo jogszabalyokban elbirt
természeti értékvédelmi, kornyezetvédelmi , kozlekedési és kozmihalézati terllethasznalati
korlatozasokat, védétavolsagokat, védésavokat.

Kbézmiiszolgaltatassal dsszefluiggd korlatozasok:
1. Vizellatas szolgaltatasi tertletén
o Telepllést ellatd regionalis ivoviz gerincvezeték és 3-3 m véddbterilet igénye
2. Szennyvizelvezetés
e Szennyviztisztito telep és 300 m-es védétavolsaga
e Szennyvizatemeldk 20 m-es (blizzar és zajszigetelés esetén) és 150 m-es (blzzar és
zajszigetelés nélkil) védétavolsaga
3. Csapadékviz elvezetés
e Felszini vizrendezést szolgalo arkok, csatornak 3-3 m-es karbantart6 savval
e tavak menti 6 m-es mederkarbantartd sav fenntartasa
4. Energiaellatas
Villamosenergia
e 220 kV-os atviteli halézat nyomvonala és biztonsagi 6vezete
e 22 kV-os gerinc elosztéhalézat nyomvonala, a kiilterlileten 7-7 m-es oszloptengelytdl mért
biztonsagi dvezete
Foéldgazellatas
e nagykozép-nyomasu foldgaz gerincvezeték és biztonsagi 6vezete
e kOolajvezeték és biztonsagi dvezete
e nagynyomasu féldgazszallité vezeték és biztonsagi dvezete
5. Elektronikus hirkdzlés
o Vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési szolgaltatok Iétesitménye

1.18. Asvanyi nyersanyag leléhely

A Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal honlapjan elérheté nyilvantartas alapjan a telepilés
kdzigazgatasi tertiletén banyatelek talalhatd. Ez a kdvetkez6:

- Veresegyhaz lll. - szénhidrogén (szénhidrogén foldgaz)
- Banyavallalkozé: MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt.
- _ sarokpontjai:
X y vetulet

1 256800,00 662900,00 EQV
2 257700,00 664700,00 EQV
3 255700,00 666400,00 EQV
4 254000,00 667000,00 EQV
5 252300,00 666000,00 EQV
6 252100,00 664500,00 EQV

1.19. Varosi klima

Veresegyhaz a GAddll6i-dombséag foldrajzi kistaj északi részén helyezkedik el. A telepllés éghajlatara
jellemzd, hogy az évi napfénytartam kb. 1950 6ra, mig az évi kézéphémeérséklet 9,5°C, az abszolut
hémérsekleti maximumok atlaga 32,5°C és az abszolut hdmérsékleti minimumok atlaga -16,0°C kordil
van. A csapadék évi 6sszege 600mm. Az uralkodé szélirany ENy-i és az atlagsebessége 3m/s.

A teleplilés klimahaztartasat befolyasol6 tényez6k kdzt emlitést érdemel a kozkozlekedés, a helyhez
kotott energiafelhasznalas, a bioldgiailag aktiv felliletek, s nem utolsé sorban a telepiilési beépitett
fellletaranyok alakulasa. A nem tul nagy telepllésméret, a dontéen kertvarosi jellegli beépitettség
kedvez8en, mig a nagyobb burkolt fellletli, gazdasagi célu beépitések, valamit a zoldfellleti rendszer
hianyossagai kedvezétlenul hatnak. A klimahaztartas kedvezébb iranyba toérténd befolyasolasa
érdekében lehetéség szerint kerlilendé a beépitett belterlletek intenzitasanak ndvelése, ellenben
célszerli a meglévd bioldgiailag aktiv felluletek (zoldfellletek, vizfellletek) védelme és ndvelése.
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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényez6ék elemzése, egymasra hatasuk osszevetése

Ajelenlegi kézuti kozlekedéshalézati elemek a telepiilés belsd és az atmend forgalom igényeit nagyjabdl
kielégitik, 1ényegi kapcsolati hidnyok nincsenek. A csucsidészakokban jelentkez§ megndvekedett
forgalom gyorsabb, illetve a telepllés kdzpontjat elkerild elvezetése érdekében elkerild utak kiépitése
szikségessé valhat. A meglévd uthalozat mindsége altalanossagban j6, néhol fejlesztendd. A meglévé
uthalézat és ez egyéb teriilethasznalatok jellemzéen &sszhangban vannak egymaéssal. Uj vizi és
légkdzlekedési kapcsolatok és teriletek kialakitasa nem szlkséges.

A meglévd kertvarosias lakoéterilletek a jelenlegi és a tavlati igényeknek is 1ényegében megfelelnek,
meg belsé tartalékokkal is rendelkeznek, ezért jelent6s nagysagu ujabb terlletek kijeldlése nem
szilkséges. A lakotelek allomany a mai, és varhatéan a jovébeli igényeknek is megfelelé méreti
telkekbdl all, igy komolyabb szerkezeti atalakitas nélkil is hosszabb tavon is megfeleld.

A varos kozintézményei és egyéb vegyes terlletei a meglévd alapfoku igényeket nagyjabdl kielégitik. A
kisebb mennyiségi és min6éségi hianyok, a megkdzelitési tavolsagok problémai varhatéan az anyagi
lehet6ségek fliggvényében fokozatosan megsziintethetéek lesznek. Az életminéség szinten tartasa és
fokozatos javitasa érdekében fontos feladat a mennyiségi és mindségi igényvaltozasok monitorozasa.

A kereskedelmi szolgaltaté, valamint ipari gazdasagi terlletek és a lakotertletek kdzott IEnyegében nem
ismert érdemi konfliktus. A gazdasagi teriiletek hasznalati és beépitési min6ségének tovabbi javitasa,
tovabba a mar korabban kijeldlt, de még beépitetlen terliletek hasznositasa a varos érdeke.

A telepiilés beépitésre szant és beépitésre nem szant kulonleges teriiletei (egészségulgyi terllet,
sportpalya, rekreacios teriiletek, temetd, jelentdés zoldfellletl intézményterilet, allatmenhely, oktatasi,
rekreacios terllet, gyogyaszati allatfarm tertilet) z6mmel a jelentkez8 igényeknek megfeleléen alakultak
ki, vagy vannak kijeldlve. A sport- és rekreacios terlleteknek a korabbi igényekkel dsszhangban térténd
tovabbi fejlesztése ugyancsak szilkséges a varos tavlati igényeinek és anyagi lehetéségeinek
fuggvényében.

A telepllés kdzhasznalatu zoldterilettel (kozparkkal) viszonylag gyengén ellatott. A telepiilés kdzponti
részén kialakitott parkositott terlletek valtozé, de tdbbnyire viszonylag j6 minéségben Kkertltek
kialakitasra. A rendelkezésre all6 forrasoktol figgdéen a zoldterlletek mennyiségi és mindségi
fejlesztése, a fenntartdsuk szinvonalanak emelése indokolt.

A telepiilés erdéteriileteinek nagysaga atlagot meghaladé. Uj erdéteriiletek kijeldlése és telepitése
indokolt és tamogatando, torténjen barmilyen célbdl, pl. erdészeti, kornyezet- és tajvédelmi, vagy
telepuilésrendezési (bioldgiai aktivitasérték kompenzacio).
A hatalyos telepulésrendezési terv, a foldhivatali és az erdészeti nyilvantartasban 1évd erdéteriletek
kozott eltérések taldlhatok. Ezek pontositasa sziikséges.

A mezbégazdasagi terliletek a kiltertlet keleti részén még jelentés kiterjedésliek. Korabbi csokkenésiik
okai kozott emlitend6k az U beépitésre szant, jellemzben gazdasagi és lakoterlletek. Az (j
terlletfelhasznélasok kijeldlése soran az atlagosnal jobb minéségli mez8gazdasagi teriletek megdvasa
alapvet6 szempont.

A vizfolydsok és vizfellletek jelentésebb mértékben érintik a telepulést, ezek a terv keretei k6zott
megfeleléen kezelhetbek, megfelel§ védettséguk, karbantartdsuk biztositott.

Veresegyhaz esetében az egyes kialakult terlilethasznalatok és a kulonféle infrastrukturalis elemek
nagyjabol osszhangban vannak egymassal. Erdemi fesziiltségek hianyaban a kialakult
terulethasznalatok jelentésebb valtoztatasa nem indokolt, legfeliebb a vegyes és a beépitésre nem
szant teruletek valos hasznalatanak jobban megfelel6 rendezési tervi megoldasok alkalmazasa javasolt.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

A Veresegyhazon zajlé tarsadalmi, gazdasagi, pénziigyi folyamatok eredményeképpen az épitett
koérnyezet elemei, mindséguk és értékik fokozatosan, de csak kis Iépésekben nének, javulnak. E
folyamat erésitése elsésorban nem telepulésfejlesztési, -rendezési kérdés. A teleplilés természetesen
egynémely, a vizsgalatokban részletezett épitett, vagy természeti kdrnyezeti problémaval kizd,
javitasra valé elemek is természetesen vannak. Amennyiben az orszagos és helyi tarsadalmi,
gazdasagi, pénziugyi koérnyezet a késObbikben kedvezdbb lehetéségekkel rendelkezik majd, ugy
felgyorsulhat, tovabb folytatodhat a teleplilésfejlédési, -fejlesztési folyamat is.

3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiils6 és belsé tényezdk
osszefoglal6 értékelése

A hatalyos telepllésfejlesztési koncepcioval 6sszhangban az alabbi fébb telepllésfejlesztést
befolyasolo értékek emelheték ki:

- atelepilésen meglevé taji, természeti elemek, vizfolyasok, vizfellletek

- atermalvizkincs, egészségturisztikai potencial

- atelepllés j6 megkozelithetésége, kdzlekedési kapcsolatai

- ameglevé gazdasagi és ipari tertletek

- akellemes lakokérnyezet

Ugyancsak alapvetéen a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcioval 6sszhangban az alabbi fébb
telepuilésfejlesztési és rendezési problémak emelheték ki:

- helyben foglalkoztatottsag nem elégséges mértéke, jelentés mértékli ingazas

- aféutak jelentés atmend forgalma

3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

A jelen tervfelllvizsgalat és tervmddositas soran a tervezett modositasok a hatalyos telepilésfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott célokkal 6sszhangban vannak, attdl eltéré elemeket nem tartalmaznak.
A telepulésrendezés soran a koncepciéban rogzitetteken tiimenden a teleplilésen érvényesulé jelenlegi
gazdasagi, tarsadalmi folyamatok hatasait egyarant figyelembe vettik.

3.2. Probléma és értéktérkép

A telepulés problémainak és értékeinek dsszefoglaldjat térképi formaban - |, a tertleti lehetéségek és
korlatok térképi abrazolasat - a tervlapok kdzétt talalhaté PET jell térképpel szemléltetjik. A térkép az
alabbiakat dbrazolja:

- A kozuti és vasuti védbsavokat.

- Ajelentésebb k6zm{ véddsavokat.

- A honvédségi robbantéterilet védéovezeteit.

- Az alapfoku koézintézményektdl tavolabb esé terileteket.

- Atavak vizfellletét.

- Erd6- és zdldterileteket.

- Az orszagos védelem alatt allé természeti értékeket.

- Azismert régészeti lel6helyeket.

- Az orszagos védelem alatt allé muivi értékeket és kérnyezetiket.

- Jelent8s kézuti forgalommal érintett nyomvonal.

- Kiemelkedd egyedi telepllési értékek (medvemenhely, strand, varosk6zpont)

- Kozlekedési értékek (vasutallomasok, repulétér)

- Az alulhasznositott laké- vegyes, gazdasagi és kildnleges terlleteket.
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3.3. Eltéré jellemzékkel rendelkezé telepiilésrészek

3.3.1. Telepiilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa

E tartalmakat a nemrég megalkotott TAK ,ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK” cim(i fejezete
(térkép és szoveg) rogziti pontosan. Ezt most nem ismételjik meg, mert e dokumentacié nyilvanos,
barki szamara jelenleg is elérhetd. A TAK-ban rogzitetteket e dokumentacio elkészitésénél figyelembe
vettuk.

3.3.2. Szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa
és helyzetelemzése (potencialis akciéteriiletek)

A varos hatalyos ITS-e (2016-2020) szerint is ,a telepulésen csak egy szegregécioval veszélyeztetett
terllet talalhatd. Ez a Temet6 utca. A szegregacios mutaté itt 34 %. Ez a terilet nem képez kulén
akcioteriletet, a Kultura és oktatasi Ovezet kozvetlen kozelében van. A tervezett fejlesztések
tobbségébdl lakohelytdl fliggetlenll a varos egész lakossaga részestil.”)

3.3.3. Egyéb szempontbol beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése (potencialis akcioteriiletek)

A telepulés ilyen teriletekkel - a jelenlegi ismeretek szerint - nem rendelkezik.

Il. TERVI ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. Teleplilésrendezési javaslatok

A tervmodositas soran a hatalyos TSZT (tervlap és leiras) megvaltoztatasra kerilt. E valtozasok a
teleplilés egészéhez viszonyitva ugyan nem jelentések, de tartalmilag, formailag és terileti értelemben
is az érvényes tervek tobb elemét érintik.

A lényegesebb terlleti tipusu rajzi valtozasokat egy attekinté térképen (az AT jel( lapon) abrazoltuk
annak érdekében, hogy a hatalyos tervekhez képest torténd valtozasok jol dsszevetheték legyenek az
el6zményi allapottal.

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalasi rendszer

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

A varos telepulésszerkezete a jelenleg kialakult allapothoz képest Iényegileg nem valtozik meg. Néhany
kisebb-nagyobb terllet-felhnasznalasi elem azonban valtozik. Ezek részletes leirdsa a késébbi
fejezetekben talalhatd. A megvaltozo terilet-felhasznalasok indoka a korabbi terv hatalybalépése ota
letelt id6szak gazdasagi, tarsadalmi, jogi kérnyezetének megvaltozasabdl fakadd kihivasoknak valo
megfelelés kényszerének figyelembe vétele az Ujabb lakossagi és dnkormanyzati kielégitése.

Az alabb alfejezetekben az OTEK-nak megfelel6 teriilet-felhasznalasi kategériak alkalmazésaval
ismertetjik Veresegyhaz igazgatasi terlletének tényleges mai terllet-felhasznalasat, és a tervezett
allapotot is. A varos (OTEK megfogalmazas szerint) beépitett, és beépitésre szant teriilete Iényegileg
megegyezik a mai beltertlettel, mig a beépitésre nem szant teriilete pedig nagyjabdél a mai kulterulettel.
(A beépitett és beépitésre szant tertletek jellemz8en, de nem kizarélag a meglévé belterlletek. A
beépitésre nem szant teriletek jellemzden, de nem kizarélag a kultertletek.)

1.1.1.1.1. Lakoteriletek, lakasallomany

A helyi lakaslétesitési igényeknek a legtobb esetben a telkes, csaladihazas beépitési forma felel meg a
telepulésen, igy terviinkben is a telkes, csaladihazas lakaslétesitési format javasoltuk alkalmazni a
telepulésen. A teleplilés jelenlegi belteriiletén 1évé lakoteriletein a fizet6képes igények névekedésével
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parhuzamosan ugyan egyre csOkken a lakaseépitési tartalék, de még mindig sok terllet, telek var
beépitésre. Az dnkormanyzati igényeknek megfeleléen ujabb lakéteriletek kijelolésérél nem kellett
gondoskodnunk. A tavlatban varhaté lehetséges legnagyobb lakasszam, becslésiink szerint a terv
tavlatan beldl (kb. 2025-ig) az alabbiaknak megfeleléen alakul.

A lakdasszam szamitas:

Ebben a részben azt vessziik szamba, hogy a HESZ szabalyaival dsszhangban a TSZT-ben régzitett
meglévé és tervezett kulonféle, de lakaslétesitést is megengedd legfontosabb tertlet-felhasznalasi
besorolasok nagysagat is figyelembe véve, a szakmai szabalyok szerint 6sszességében potencialisan
mekkora lehet az a legnagyobb lakasszam, amellyel szamolnunk kell a késébbiekben. Nyilvan ezek az
értékek joval nagyobb szamot eredményeznek akar annal is, amely a meglévé tertileteken ma valéjaban
kialakult, de a HESZ szabalyai a ma kialakult teriileteken elvben a kialakult allapotnal is nagyobb
lakasszam kialakulasat is megengedhetik. (Nyilvanvaléan nem minden telket épitenek, épitettek ugy be
a tulajdonosaik, hogy azokon az elvben lehetséges legnagyobb lakasszam j6jjon létre.)

Az alabbiakban kozolt értékeket szamitasaink soran, a biztonsag iranyaba tévedve az atlagos jellemzék
alapjan a legsiribb beépitést eredményezb valtozatahoz igazodd értékekkel hataroztuk meg.

Varhaté lakasszam:

.. i - Teriilet-felhasznalas ST (D IEUEE S
Teriilet-felhasznalasi kategdria terilletnagyséaga (m?) legnagyobb
lakasszam (db)
Meglévé megmaradd, mar ilyen funkcidkra beépllt teriletek
Kisvarosias lakoéterilet 10494 34
Kertvarosias lakéterilet 6210423 5520
Falusias lakoterilet 224653 449
Telepuléskdzpont terulet 902263 902
Intézményi terilet 280591 90
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet 491752 157
Ipari gazdasagi terilet 1277410 409
Meglévd dsszesen: 9397586 7561
Tervezett Ujonnan kialakitott, vagy funkciévalté teriletek

Kisvarosias lakoéterilet 0 0
Kertvarosias lakéterilet 72635 65
Falusias lakoterilet 0 0
Telepuléskdzpont terulet 68723 69
Intézményi terulet 6930 2
Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet 9104 3
Ipari gazdasagi terilet 45791 15
Tervezett 6sszesen: 2031832 154

A fentiek szerint a meglévé tertletre szamitott lehetséges legnagyobb lakasszdm 7.561 db-os értéke
Veresegyhazon a jelenleg redlis lakaslétesitési igények fuggvényében nyilvan kissé tulbecsilt adat,
ezért ebben a vonatkozasban a kiaddédé 7.561 db lakasnak csak 90%-at, azaz 6.800 db lakast vesziink
figyelembe. Ehhez j6n még a most tervezett terlleteken varhat6 154 db lakas. Ez igy 6sszesen 6.954,
azaz kerekitve 7.000 lakast jelent.

A fentiek alapjan a telepulésen a terv tavlatan belll (kb. 2030-ig) a tervmddositas alapjan mindésszesen
akar 7.000 db lakas lehet majd. Ez az érték a 2017.01.01-én mar meglévé 6.123 db dsszes lakdegység
szamhoz képest 2030-ig kb. 14 %-os, jelentésebb lakasszam ndvekedést jelenthet. Ezért javasoljuk,
hogy a telepiilés a valés népesedési folyamatok figyelemmel kisérésével parhuzamosan egy prioritasi
sorrend meghatarozasaval a késébbiekben mindenképpen Utemezze a lehetséges fejlesztéseket,
vagy/és a HESZ szabélyait szigoritsa tovabb, ha a lakdsszamot és ezen keresztiil a népességszamot
is szigoru keretek k6z6tt kivanja majd tartani. (Az Gtemezést mar csak ezért is javasoljuk, mert a fenti
lakdsszam dsszesitési tablazatban nem is annyira a tervezett Ujonnan kialakitott, vagy funkciovalté
terlletek lakasszam értéke a jelentés, hanem a meglévé, megmaradd beépitett és beépitésre kijeldlt
terlletek potencidlis belsé lakasszam tartaléka. Ez a tartalék a 2017.01.01-an meglévé 6.123 db lakas
helyett kedvezétlen esetben, elvben tovabbi nagyjabdl akar 1450 db Uj lakas kialakitdsat is lehetévé
teheti a jelenleg mar hatalyosan atsorolt tertileteken.)
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A lakasszam varhato valtozasa
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2017. 01. 01-én meglévs 2030-ig tervezett

A lakasszam és a lakoteriiletek lakonépesség alakulasa 2017'0(1}('2313; 2l 2025-ig tervezett
100 lakott lakdasra és lakott tidl6re jutd lako (f6) 296 285
Lakott és nem lakott lakoegység dsszesen (db) 6.123 7.000
Lakénépesség (f6) 18.122 19.950

A fentiek szerint becsiilt lakasszam valtozasbol szarmazé népességnovekedésbdl adodo kdzmi- és
kozintézményi infrastruktaraval szembeni elvarasok megnének. Ezért ezt a becsilt lakénépesség
novekedést a népesség tavlati alakulasanak szamitasanal (, illetve a kozintézményi és kdzmi
infrastruktdra halézatok méretezésénél is) figyelembe vettiik.

A terv szerint a meglévé lakoteriletek jellemzéen a korabbi idészakban kialakult allapotra szervesen
raépllve, drasztikus valtozasok nélkiil, szabalyozott keretek kozott fejlédnek tovabb fokozatos szerves
urbanizacié révén valtozatlanul Lk jel kisvarosias, Lke jel(i kertvarosias és Lf jel(i falusias beépitési
lakoterlletként. A mostani tervben Uj elemként csak kertvarosias lakétertletet jeldltink ki a Ligetek és
a Csonkas-flird6 teriletén.

1.1.1.1.2. Vegyes teruletek

A mostani tervezés soran az egyik legfontosabb feladat az OTEK véltozasaval adta lehet6ség
kihasznalasa, mely szerint a korabbi ,homogén” telepuléskdzpont vegyes terillet-felhasznélasi
kategoriat két részre lehetett bontani. Ennek megfeleléen a varos kdzintézményeit a Vi jell intézményi
terllet-felhasznalasba, az egyéb korabbi teleplléskdézpont vegyes besorolasu terileteit a Vt jell
telepuléskozpont terllet-felhasznaldsba soroltuk be. Ez az atstrukturalasi feladat érdemi Uj
terlletkijel6lésnek nem mindsul, de tébb részteruletet is érintett. A tervmddositds soran Uj intézményi
terlletet és telepliléskdzpont teriletet is kijeldltlink a tavak kézelében és a Csonkas-flirdén.

1.1.1.1.3. Gazdasagi teriiletek

A tervezesi feladat elsGsorban a meglévé gazdasagi teriletek megfeleld -, szlikség esetén pontositott-
szabalyozasa volt, Uj gazdasagi terlletet csak a teleplilés E-i részén, a Viczian tanyanal jeloltink ki.

1.1.1.1.4. Beépitésre szant kilonleges tertiletek

Veresegyhazon az OTEK-nak megfeleléen a beépitésre szant kiildnleges teriiletek k6z& sorolandd
terulethasznalat tdbb helyen is kialakult. E kulénleges teruletek k6zds Iényeges jellemzdje, hogy a rajtuk
elhelyezkedd (vagy tervezett) épitmények kuldnlegessége miatt mas dvezetbe nem sorolhatok illetve
jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetik megengedett kiilsé hatasaitol
igényelnek védelmet.
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A tervmédositas soran ezek a terlletek érdemben nem valtoztak. Mindéssze néhany hatarkorrekciora
kerilt sor a Csonkas-firdon Iév6 KJz (jelentSs zoldfeluletet igenyl6 kulonleges) terlletnél és a
medvemenhely EK hataranal tervezett KOkr (oktatasi és rekreacios terilet) tertiletbdvitése miatt.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

1.1.1.2.2. Zoldteriletek

A telepllés zdldterlleti szempontbdl viszonylag gyengén ellatott. A kdzterlleteken levd jelentésebb
zoldfelliletek a zOldteriiletek Ovezetébe kerlltek besorolasra. Kozparkként is hasznositott intenziv
fenntartasu zoldterlletei: Toéparti parkositott teriletek; F&ut menti terek, teresedések. Extenziv
fenntartasu zoldteriletként hasznositott, kisebb teriletek el&fordulnak tobb kézt a kozlekedési
terlletekhez kapcsolddé "hulladék” teriileteken, valamint a vizfolyasok mentén.

A hatélyos telepulésrendezési tervben a kéolaj vezeték menti terlletek extenziv fenntartadsu
zoldteruletbe (vagy erdéterlletbe) keriltek besorolasra. Ezt célszer(l felllvizsgalni és szikség esetén a
tervezett zoldterlletek kozul tordlni.

A zodldterlleteket a teruleti elhelyezkedésuk, funkcidjuk és fenntartdsuk maodja alapjan kozpark, illetve
kozkert besorolasba szukséges bontani.

A zoldterlletek folyamatos fenntartasarol, esetenkénti feldjitasardl gondoskodni kell. Az Uj zdldfellletek
létesitését és meglévok felujitasat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell végrehaijtani. A zoldfellletek
novényzettel valé megfelelé boritottsagat biztositani kell.

A kozterileteken az el6z6eken tul tovabbi zoldfellleti elemekként alakitandok ki az utcafasitasok és
zdldsavok.

1.1.1.2.3. Erdé6teriletek

Az erdéteriiletek rendezése az 6kologiai és 6kondmiai szempontok figyelembe vételével késziilt. Az
erdéteriletek szakszer( kezelése, az erd6gazdalkodas folytatasa az Gizemtervek alapjan biztositando.

A telepllés az orszagos és a megyei atlagot is meghaladé erdéterilettel rendelkezik, melyek féként a
beltertlettél keletre taldlhatok. Jelentds erdéterilet taldlhatd még a belteriilettél délre Szada iranyaba.
Kedvezd, hogy az erddk viszonylag 6sszefliggd tertletet alkotnak. A keleti irdnyba fekv, 6koldgiailag
értékes erd6k nagy része orszagos jelent6ségli természetvédelem alatt all, s a G6dollSi-dombvidék
Tajvédelmi korzethez tartozik.

A korabban tervezett (még meg nem valdsult) erdéteriletek elsésorban a nagyobb kiterjedési
gazdasagi teruletek mentén kertltek kijel6lésre (F6vég telepilésrészen, General Electric gyara kordl,
szennyviztisztitotol D-re esé tertleteken).

A terv felllvizsgalata sordn az Orszagos Erd&allomany Adattar (OEA) els6dleges rendeltetése
figyelembe vételével a meglévd erdbteriiletek védelmi, gazdasagi és kodzjoléti kategoriaba kerlltek
besorolasra, valamint az OEA-ban lévd lehatarolasok alapjan pontositasra kerultek

1.1.1.2.4. Mez6gazdasagi teruletek

Szanté terlletek: A szantéteriletek tébbnyire nagyobb, 0sszefliggd terlileteket alkotnak a kiilterilet
keleti részén. Tanyas jellegl beépitések nem alakultak ki, a térségben nincsenek hagyomanyai a
tanyagazdalkodasnak. Ellenben az utébbi évtizedekben megjelent az agrarturizmus és ennek keretében
a hobbi allat és Iétartas.

Gyumolcsds és sz8l6 teruletek: A kevés Ultetvény tertlet tdbbnyire a kulterllet délnyugati részén
talalhato.

A FOMI VINGIS honlapjardl letdlthetd térkép szerint olyan a telepiilésen olyan teriiletek is szerepelnek
a szbl6kataszteri nyilvantartas kdzt, ahol mar évtizedek 6ta nincs sz618. Veresegyhaz a Matrai borvidék
Mogyorddi Hegykdézségéhez tartozik, s az dnkormanyzat mar kezdeményezte a Hegybirénal a hibas
nyilvantartas modositasat.

Rét-legel6 teriletek: A telepllésen szamottevé rét-legelé terliletek talalhaté. Ezek koéziul a
legjelentésebb vizfolyasok mentén talalhatok.
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1.1.1.2.5. Vizgazdalkodasi teruletek

Ebbe a terulet-felhaszndlasi kategdridba tartoznak a felszini vizfolydsok és viztadrozok. A telepllés
legjelentésebb felszini vizfolyasai a Sz8d-Rakos-patak, Csomadi-patak és annak Mogyorddi-aga.
Mesterséges alloviz: Sz6d-Rakos-patakon kialakitott torendszer, ami belterlleten harom tébaol all
(Pamut-to, Ivacsi-td, Oreg-to).

A meglévé vizgazdalkodasi teriiletek lehatarolasait a rendelkezésre allé adatoknak megfeleléen a valds
allapothoz pontositottuk.

1.1.1.2.6. Természetkozeli tertletek

Meglévé, vagy tervezett természetkdzeli teriletek besorolasu tertlet nincs a telepllésen.

1.1.1.2.7. Kll6nleges beépitésre nem szant teruletek

A telepllésrendezési tervben meglévé beépitésre nem szant kildnleges tertletek k6zé nagykiterjedés(
sport rekreacios teriletként (KbSr) csak a Viczian tanya koérnyezetében 1évé terlletek tartoznak. Ezen
kivil vannak olyan meglévd kulbnleges teruletek, melyek beépitési intenzitdsa indokoltta teszi, a
kulénleges beépitésre nem szant terlletek kdzé torténé atsorolast. Ezek a temetdk (KbT), illetve a
szennyviztisztitd telep kdzelében kialakult allatmenhelyek (KbSram) teriletei.

Uj tervezett teriiletként a medvemenhely tervezett bévitési teriiletét (KbSram) , tovabba az érbottyani
hatar kdzelében tervezett jelentés zoldfelliletet igénylé (KbJz) teriletet jeldli a terv.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagolé elemek

A varos terlletét az aldbbiakban felsorolt szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagolé elemek
érintik.

Szerkezetalkotd és tagold kdzlekedési elemek:

- a Budapest-Vacratét (Vac) vasutvonal;

- a 2102., 2103., 2104. jell 6sszekotd at, a 21311 jell bekdtd ut, tovabba az egyéb alsébbrendi
kozuthalézati elemek nyomvonalai;

- egyeb teleplilési meglévé és tervezett gy(ijté utak;

- a meglevd és tervezett kerékpar uthalézati rendszer.

Szerkezetalkotd természeti elemek, zoldfellleti rendszerek, vizfolyasok:
- valtozatos domborzat;

- a té-rendszer vizfellletei és egyéb kisebb vizfolyasok (patakok);

- a beltertleten bellili zéldterlletek, kdzparkok;

- helyenként 6sszefliggd kisebb-nagyobb kiterjedési erdéteriletek.

Szerkezetalkot6 egyéb nyomvonalas elemek:

- Baratsag |. kéolajvezeték

- Vecsés-Balassagyarmat-Szlovakia nagynyomasu szallitovezeték
- Nagy-k6zépnyomasu gazhalozat

- Budapest-Detk 220 kV-os atviteli halézat

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

A telepuilés terliletét az alabbiakban felsorolt védelmi és korlatozé elemek érintik.

Védétavolsagok:

- Kdzuti és vasuti kdzlekedési létesitmények védbsavijai.
- Kézmivek védéteriletei és védbsavijai.

- Honvédségi védbtertlet

Taj és természetvédelmi elemek, terlletek:

- Orszagos jelent8ségi védett természeti terlletek (tajvédelmi kbrzet, ex-lege védett terilet)
- Orszagos Okologiai halézat hatara (magtertlet, 6kologiai folyosoé és pufferterilet) hatara;

- Helyi jelentéségi védett természeti terilet hatara.
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Kulturalis 6rokségvédelmi elemek:
- Régészeti lel6helyek.
- Orszagos védelem alatt allé mvi értékek.

1.2. A valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaléja és osszefiiggései

1.2.1. A valtozasok bemutatasa

1.2.1.1. A teleplilésszerkezeti tervi valtozasok bemutatasa

Az alabbiakban részletezziik a hatalyos TSZT rajzolatat érinté f6bb mddositasi javaslatokat, fontosabb
konkrét valtoztatasok esetén rajzi azonositdikkal egyutt. Ezeket az AT jell tervlapon is abrazoltunk,
lehataroltuk, melynek célja az volt, hogy pontosan meghatarozhaté legyen az egyes valtozassal érintett
teruletek igazgatasi terlleten bellli elhelyezkedése.

) A TSZT RAJZOLATAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK
Altalanos jellegli médositasok:

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Valtozasi
azonnsita

ai egyszeriisitések, korszeriisitések, egyértelmiisitések:
A TSZT hatélyos rajzolatait atvettiik a teljes igazgatasi teriiletére érvényes legfrissebb alaptérképre, majd Uj
egységes tervlapot készitettlink a teljes kdzigazgatasi terlletre, amely a hatalyos megoldasokat és a most tervezett
madositasokat is egységes rendszerben tartalmazza, a hatalyos OTEK jelkulcsanak megfeleléen. (Az alaptérkép és
az OTEK megvaltozasa miatt.)
Az terillet-felhasznalasi besorolasoknal és jeldléseknél kovettik az OTEK besorolasi valtozasait (pl. a
- | telepliléskdzpont vegyes terillet szétvalasat telepiiléskdzpont és intézményi teriiletre). (Az OTEK megvaltozasa
miatt.)
Altalanos jellegli modositasok, megvaltoztatott elemek atvezetése:
A kilonféle természeti és mivi védelem alatt allé teriletek, létesitmények hatarait az adatszolgaltatasok alapjan
korszer(isitettlik. (Korszer(sitett adatbazis adatainak térképi jeldlése, adatfrissités, és dnkormanyzati igény.)
Uj korszer(sitett régészeti leléhely és egyéb épitett értékvédelmi lehatarolasokat abrazoltunk a tervlapokon.
(Korszerisitett adatbazis adatainak térképi jelolése, adatfrissités.)
Az erdéterleteknél az erdéteriiletek erdészeti adatok alapjan tortént lehatarolasahoz igazitott megoldast abrazoltuk.
(Jogszabalyi kotelezettség miatt.) E lehatarolasoknal az erdészeti nyilvantartas lehatarolasan til megtartottuk azokat
a hatalyos tervben mar szereplé erdéterileti besorolasokat is, melyeket a tervben korabban varosfejlesztés politikai
okokbdl kellett régziteni.
A korébbi egységesen telepliléskdzpont vegyes teriiletként jeldlt tertletek (Vt) egy részének atsoroldsa intézményi
- | (Vi) kategériaba (OTEK valtozasa miatt megnyild lehetség kihasznalasa és az adottsagok miatt, funkciovaltas
nélkl).
A meglévd allatmenhelyek beépitésre szant kiilonleges teriileteinek (KAm) beépitésre nem szant teriileti (KbSram)
atsorolasa. (Az OTEK véltozasa miatt megnyild lehetdség kihasznalasa.)
A temetSk beépitésre szant kiildnleges terilleteinek (KT) beépitésre nem szant terilleti (KbT) atsorolasa. (Az OTEK
valtozdsa miatt megnyilé lehet8ség kihasznalasa.)
A korabban egységesen zoldterileti terlletfelhasznalasba sorolt teriletek kozkerti (Zkk) és kozparki (Zkp)
besorolasokba torténd szétbontasa. (Az OTEK valtozasa miatt megnyilé lehetdség kihasznalasa.)
A korabban egységesen erdéterlleti terilletfelhasznalasba sorolt teriiletek védelmi (Ev), gazdasagi (Eg) és kozjoléti
(Ek) besorolasokba torténd szétbontasa az erdészeti adatokhoz igazitva. (Szakmai sziikségességhdl.)
A tervmédositasokkal 6sszhangban azt (n. BA érték egyenlegét biztositdsardl gondoskodtunk. (Jogszabalyi
kételezettség miatt.)
Az alabb részletezett U fejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban médositott javaslatot tettiink az Uj belterileti
hatarokra. (Onkormanyzati kérésre torténd pontositas.)
Teriiletspecifikus valtoztatasok:

1 | AFbvégnél a tervezet it nyomvonalat a tervezett kdrforgalomhoz igazitottuk. (Onkormanyzati igényre.)

8 | Az Ivacsoknal 16vd D-i elkeriild Gtszakasz Szada iranyaba torténd elmozditasa. (Onkorményzati igényre.)

m
o
=
3

42

28 | Atelepiilést nyugatrél tehermentesitd Gt nyomvonalanak kijelélése. (Onkormanyzati igényre.)
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Teriilet-felhasznalasi
valtozas

Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) Jele nagy-
saga
meg- | terve- | (b

szlind zett

Valtozasi
azonnsita

Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkpiévéltéssal) megvaltozott elemek:

9 géﬁ)p/);)ert)palyanal lévé Onkormanyzati tulajdonu lakotelkeknél. (Onkormanyzati Lke KSp 05
A F6 ut menti vegyes teriiletek Ny-i oldalan a természeti védelem alatt allo )

14 . L . S KSr Vi 0,1
terdiletek hataraig. (Onkormanyzati igényre.)

17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igényre.) " Lke Gip 35

97 gé(ne;lrpee;y Kalman és Ady Endre utcak sarkan a Mézes-vdlgyben. (Onkormanyzati Lke Vi 03
A Ligetek E-i részén a Sportfold utca mellett. (Onkormanyzati igényre a terilet

29 o e e . Vit Lke 1,5
potencialis j6vébeli hasznositasanak megvaltozasa miatt.)

33 A Csonkas-fiirdd teriiletén (Onkormanyzati igényre a terlilet potencialis jovébeli KJz Lke 3,0
hasznositasanak megvaltozasa miatt.) Kdz Vit 49

Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti visszamindsitésével (funkcidvaltassal) megvaltozott
elemek:

A Févégnél a tervezet it nyomvonaldt a tervezett kdrforgalomhoz igazitottuk. 4
1 . . o Lf KOu 0,1
(Onkormanyzati igényre.)

Lke KbSr 0,3

17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igényre.) ke Ev 11

A Ligetek E-i részén a Sportfdld utca mellett. (Onkormanyzati igényre a teriilet

29 e e e . Vit Zkk 35
potencidlis jovébeli hasznositasanak megvaltozasa miatt.)
33 A Csonkas-fiirdd teriletén (Onkormanyzati igényre a teriilet potencialis jévébeli Vit KQu 0,6
hasznositasanak megvéltozasa miatt.) KJz KOu 04
43 | Az Attila utcanal (Onkormanyzati itkorrekcids igény miatt) Lke KOu | 0,01
Beépitésre nem széant teriiletek, beépitésre szant teriileti dtsorolasaval (funkciévaltdssal) megvaltozott elemek:
1 A FOvégnél a tervezet Ut nyomvonalat a tervezett kérforgalomhoz igazitottuk. KOu Gip 0.1

(Onkormanyzati igényre.)

A Szadai hatarnal levo D-i elkertil Utszakasz Szada iranyaba torténé elmozditasa i
8 | és korrekcidja. (Onkormanyzati igényre, a megvaltozott kérilmények miatt és a KOu Gksz 0,7
pontosabb nyomvonalkialakitas érdekében.)

14 A F6 ut menti vegyes teriletek Ny-i oldalan a természeti védelem alatt llo é ://: 82

terlletek hataraig. ((?nkormanyzatl igényre.) 7 KST 04
17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igényre.) A Gip 0,2
24 | A szennyviztisztité kbzelében. (Onkormanyzati igényre.) E KOkr 2,8

A Talalkozok utcanal a fiirdd mellett. (Onkormanyzati igényre, a korabbi tlilzo i
31 | kdzterilet-szabalyozasbdl valé visszalépés, a flrdd terlletének ndvelése KOu Vit 0,1
érdekében.)

KOu Gip 05

KOu Vit 0,6

A Csonkas-fiirdé terilletén (Onkorményzati igényre a teriilet potencialis jovébeli z Lke 1,6
33 cr o e .
hasznositasanak megvéltozésa miatt.) A Vit 0,2
Zz KJz 0,4
] v Lke 1,2
39 A 048/84 hrsz-en 1évd terméalkut telke. (Onkormanyzati kérésre, valds funkcié 7 Gip 03

jeldlésének igénye miatt.)

Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkciovaltassal) megvaltozott elemek:

A Févegnél a tervezet ut nyomvonalat a tervezett korforgalomhoz igazitottuk. 7 KOu 0
(Onkormanyzati igényre.) ’

KOu Zkp 0,2

KOu Ev 0,03

A Patak utca és Kisrét utca csatlakozasanal a tervezett nagy ives kézdti nyomvonal |  Ma-a KOu 0,01

helyett jelentdsen kisebb ivii megoldas. (Onkormanyzati igényre.) Z KOu 0,3

v KOu 0,01

Ev KOu 0,03
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A Szadai hatarnal lévo D-i elkeril Utszakasz Szada iranyaba torténé elmozditasa i
8 | és korrekcioja. (Onkormanyzati igényre, a megvaltozott korliimények miatt és a KOu Ma 1,0
pontosabb nyomvonalkialakitas érdekeben.)
17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igényre.) VA Ev 0,01
23 A Kis-réti iparterilet D-i részén. (Onkormanyzati igényre.) KOu Ev 0,9
i} KOu v 0,01
A Medveotthonnal és kdzelében. (Onkormanyzati igényre hataraktualizalas és az KbSréa
25 DR . g oo > E 1,4
OTEK valtozasa miatt megnyild lehet6ség kihasznalasa.) _ m
) KOu ZKk 01
33 A Csonkas-fiirdd teriiletén (Onkormanyzati igényre a terlilet potencialis jovébeli E KOu 0,4
hasznositasanak megvaltozasa miatt.) z KOu 0,1
’ Z KbJz 11,0
A temetétdl E-ra a 0151 hrsz-en az U0j kutyamenhely terillete kil6nleges . KbSréa
37 |, " \ L Ma 0,4
allatmenhely legyen. (Onkormanyzati igényre.) m
42 A ) ku'IteruIe’t t'pbb pontian. (Erdészeti szakagi adatok alapjan szakmai M4 Ev 45
szilkségességbdl)

A TSZT leiras szOvegét a fenti rajzi modositasoknak megfelelé széveges kiegészitéssel és jelentésebb
szakagi-, szakmai korszer(sitésekkel teljesen atszerkesztettiik! Ezen tulmenden a tervlapon torténét
valtozasokon kivil az alabbi lényegesebb szdveges valtoztatasokat végeztik el.

A TSZT LEIRASABAN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Valtozasi
azonosité |

A TSZT leiras szbvegét a korabbi hatalyos szdveg tartalma alapjan és a rajzi mddositasoknak megfeleléen a
- | hatélyos jogszabalyi elBirasoknak megfelelden kiegészitettiik, modositottuk. (Az anyag altalanos frissitésének
igénye miatt.)

A szbveg struktiraja megvaltozott és a leirasok tartalmi mélysége, részletezettsége megnétt. (Az OTEK
megvaltozasa miatt.)

Aleiras kiegészilt a terlleti mérlegadatokkal és az OTrT-vel, BATrT-vel valé dsszhangra vonatkozo elemekkel. (Az
OTEK megvaltozasa miatt.)

A szoveg az dnkormanyzat altal igényelt fentebb részletezett mddositasok tervi szovegbe valé beépitését és a
korabbi szévegrészek tartalmi aktualizalasat is tartalmazza. (Az anyag altalanos frissitésének igénye miatt.)

1.2.1.2. A helyi épitési szabalyzat valtozasainak bemutatasa

Az alabbiakban részletezzilk a HESZ-t érinté fébb modositasi javaslatokat.

A HESZ-BEN MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Valtozasi
azonositd

A HESZ-en a jovahagyas 6ta eltelt idében a szakmai, 4gazati gyakorlat, a jogi kérmyezet valtozasa miatt részben
formai, részben pedig tartalmi korszer(isitéseket, pontositasokat végeztiink el. llyenek pl. dvezeti jelek, §-ok alatti
Ovezeti tablék, dvezeti adattablazatok, magasabb szinti jogszabalyokra valé kdzvetlen hivatkozasok atalakitasa,
dvezetek megnevezései, korabbi széveges mellékletek, fliggelékek torlése és atalakitdsa, altalanos, vagy
magasabb rend(i jogszabaly altal mar szabalyozott eléirasok torlése, tébb helyen szabalyozott témakorok
egysegesitése. (A jogszabalyok megvaltozasa miatt.)

- | AHESZ szévegkorrekciojanak elvégzése tdbb helyen. (Onkormanyzati igényre.)

Az 6vezeti besorolasoknal és jelsléseknél lekdvettiik az OTEK besorolasi valtozasait (pl. a telepiléskdzpont vegyes
teriilet megsziinését, atalakulasat). (Az OTEK megvaltozasa miatt.)

A fentiek miatt U] egységes HESZ késziilt a telepiilés egészére vonatkozé, a korabban jévahagyott HESZ
jogszabalyi korszeriisitésével, és a lehetséges mértékii egyszeriisitésekkel, egységesitésekkel, szilkség szerinti
atalakitasokkal, torlésekkel. Az Gjonnan létrejott HESZ szévege nem a régi szoveg helyenkénti médositaséaval 4l
el6, hanem teljesen (j HESZ szoveg késziilt, amelynek szévegrészei tobbnyire a hatalyos HESZ eldirasaival
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megegyeznek, illetve arra éplinek. (A jogszabalyok megvaltozasa és a szdvegegységesitési igények miatt.)

A hatalyos HESZ-ben régzitett Gvezeti jeleket részlegesen megvaltoztattuk, pontositottuk, az 8sszedolgozassal,
- | egybeszerkesztéssel kiadodd Uj logikai rendszer szerint esetenként atszamoztuk az Gvezeteket. (A logikusabb
felépités miatt)

- | AHESZ kiegésziilt a fogalom-meghatérozasokkal. (Szabély egyértelmiisités igénye miatt.)

Az Gvezetek tobbségénél bevezettik és meghataroztuk a legnagyobb szintterileti mutatd értékét. (A pontositott
paraméterezés igénye miatt.)

A HESZ a korabbi mellékletek és fiiggelékek helyett Uj széveges mellékleteket és figgelékeket kapott. (Jogszabaly
szerkesztési okokbol.)

- | AHESZ-ben eddig alkalmazott szabalyozasi paramétereiket egységesitettiik. (Jogszabaly szerkesztési okokbol.)

- | Aszakagi szabalyok is egységesedtek, helyenként egyszerlisodtek. (Jogszabaly szerkesztési okokbol.)

Egyes tertiletekre Uj dvezeti szabalyokat dolgoztunk ki, vagy a meglévé paramétereket pontositottuk. (Megvaltozott
dnkorméanyzati igényre és jogszabaly szerkesztési okokbdl.)

A korabbi egységesen jeldlt telepiléskdzpont vegyes terlletek (V) mellett intézményi (Vi) kategéria kialakitdsa
(OTEK valtozasa miatt megnyil6 lehetdség kihasznalasa és az adottsagok miatt, funkciévaltas nélkil).

A meglévé allatmenhelyek teriiletét az OTEK valtozas miatt atsoroltuk az Gj KbSram-1 jelti (in. beépitésre nem szant
killdnleges dvezetbe. (Az OTEK valtozas miatt megnyilt lehetdség kihasznalasa érdekében.)

A temetdk terilletét az OTEK valtozas miatt atsoroltuk az j KbT-1 jelii un. beépitésre nem szant kilonleges
dvezetbe. (Az OTEK véltozas miatt megnyilt lehetdség kihasznalasa érdekében.)

A korabban egységes zoldteriileti Svezeteket kdzkerti (Zkk) és kdzparki (Zkp) dvezetekre bontottuk szét. (Az OTEK
valtozasa miatt megnyil6 lehetéség kihasznélasa.)

A korabbian egységesen sorolt teriiletek védelmi (Ev) erdddvezeten til kialakitottuk a gazdasagi (Eg) és kozjoléti
(Ek) Ovezeteket is az erdészeti adatokhoz igazitva. (Szakmai szlikségességhdl.)

A HESZ kdzlekedési és kdzmiivesitési eléirasait korszerdisitettiik, de lényegi Gj elemeket nem tartaimaznak (A
jogszabalyok megvaltozasa miatt.)

- | Az liattarto épiiletek elhelyezését a HESZ-be beillesztettilk. (A jogszabalyok megvaltozasa miatt.)

A zoldtertileteket a teriileti elhelyezkedéslik, funkcidjuk és fenntartasuk modja alapjan kdzpark (Zkp), illetve kozkert
(Zkk-1, Zkk-2) Gvezeti besorolasha kertiltek.

1.2.1.3. A szabalyozasi terv valtozasainak bemutatasa

Az alabbiakban részletezziik a hatalyos SZT rajzolatat érint6 fé6bb modositasi javaslatokat, fontosabb
konkrét valtoztatasok esetén rajzi azonositéikkal egyitt. Ezeket az AT jelG tervlapon is abrazoltunk,
lehataroltuk, melynek célja az volt, hogy pontosan meghatarozhaté legyen az egyes valtozassal érintett
terlletek igazgatasi tertleten bellli elhelyezkedése.

] AZ SZT-N MEGVALTOZOTT LEGFONTOSABB ELEMEK:
Altalanos jellegili médositasok:

Leiras (valtozas indoklasa, megjegyzés)

Valtozasi
azonaosito

Formai egyszeriisitések, korszeriisitések, egyértelmiisitések:

Az SZT hatalyos rajzolatat atvettlk a teljes igazgatasi teriletére érvényes legfrissebb alaptérképre, majd Uj
egyseges tervlapot készitettiink a teljes kdzigazgatasi teriiletre, amely a hatalyos megoldasokat és a most tervezett
médositasokat is egységes rendszerben tartalmazza, a hatalyos OTEK jelkulcsanak megfeleléen. (Az alaptérkép
és az OTEK megvaltozasa miatt.)

A teljes rajzolatot 6sszhangba hoztuk az atfogdan korszerdsitett HESZ eldirasrendszerével. (A jogszabalyok
megvaltozasa miatt.)

Az Bvezeti besorolasoknal és jeldléseknél kovettilk az OTEK besorolasi valtozasait (pl. a telepiiléskdzpont vegyes
dvezet szétvalasét telepliléskdzpont s intézményi dvezetre). (Az OTEK megvéltozésa miatt.)

A hatdlyos TSZT rajzolati valtozasahoz igazitottuk a sziikséges helyeken az SZT rajzolatat. (Szakmai
szilkségességhdl.)

Altalanos jellegii médositasok, megvaltoztatott elemek atvezetése:

A szikségtelennek bizonyult korabbi szabalyozasi vonalakat toroltik a terviaprol. (Onkormanyzati igényre és
szakmai szlkségességbdl.)

Ovezeti hatarok pontositasa, kisebb médositasai, némely sziikséges esetben Uj dvezet létrehozasa. (Onkormanyzat
igényre, a kartéritési felelésség csokkentése, elkerilése érdekében és vagyonértékesithetbségi okokbdl.)

- | Uj korszer(isitett régészeti leldhely és egyéb épitett értékvédelmi lehatarolasokat abrazoltunk a terviapokon.
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(Korszeriisitett adathazis adatainak térképi jelolése, adatfrissités.)

A kiillonféle természeti és mivi védelem alatt allé terlletek, 1étesitmények hatarait az adatszolgaltatasok alapjan
korszer(sitettlk. (Korszer(sitett adatbazis adatainak térképi jelolése, adatfrissités, és 6nkormanyzati igény.)

Az erd66vezeteknél az erdéteriletek erdészeti adatok alapjan tortént pontositott lehatarolaséahoz igazitott megoldast
abrazoltuk. (Jogszabalyi kotelezettség miatt.) E lehatarolasoknal az erdészeti nyilvantartds lehatarolasan tal
megtartottuk azokat a hatalyos tervben mér szerepld erdterlleti besoroldsokat is, melyeket a tervben kordbban
varosfejlesztés politikai okokbdl kellett rogziteni.

42

A korabbi egységesen teleplléskozpont vegyes Gvezetként jeldlt terlletek (Vt) egy részének atsorolasa intézményi
- | (Vi) kategériaba (OTEK valtozasa miatt megnyil6 lehetdség kihasznalasa és az adottsagok miatt, funkciovaltas
nélkil).

A meglévd allatmenhelyek beépitésre szant kilonleges teriileteinek (KAm) beépitésre nem szant teriileti (KbSram)
atsoroldsa. (Az OTEK véltozasa miatt megnyil6 lehetéség kihasznélasa.)

A korabban egységesen zoldtertileti Gvezetbe sorolt teriletek (Zkk) és kozparki (Zkp) besorolasokba torténd
szétbontasa. (Az OTEK véltozasa miatt megnyild lehetéség kihasznalasa.)

A korabban egységesen véderdé ovezetbe sorolt teriiletek védelmi (Ev), gazdasagi (Eg) és kozjoléti (Ek)
besorolasokba torténd szétbontasa az erdészeti adatokhoz igazitva. (Szakmai szilkségességhél.)

A Godolle-Vac orszagos tervezett Ut korabban tervezett szabdlyozasanak levétele, a kordbbi tengelyvonal
- | megtartasaval. (Az Ut pontos, megtervezett nyomvonalanak hianya, nyomvonali és megvaldsitasi bizonytalansagok
miatt.)

Teriiletspecifikus valtoztatasok:

1 | AF6végnél a tervezet Ut szabalyozasat a tervezett kdrforgalomhoz igazitottuk. (Onkormanyzati igényre.)

8 Az Ivacsoknal 1évé D-i elkeriil Utszakasz szabalyozasanak Szada iranyaba torténé elmozditasa. (Onkormanyzati
igényre.)

10 A Mogyorddi és Patak utcak keresztezédésénel az Uj 18,0 m korforgalom miatt sziikséges szabalyozasi korrekcio.
(Onkorményzati igényre.)

28 | Atelepilést nyugatrél tehermentesité Ut nyomvonalanak kijelélése. (Onkorményzatj igényre.)

40 | Atelepiilést nyugatrdl elkertilé Ut nyomvonala tervezett szabalyozéséanak tériése. (Onkorményzati igényre.)

Ovezeti valtozas

= g
»n =
T gl .
g é Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) jele nagy
= E meg- terve- -s;ga
sz(ind zett (ha)
Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:
7 A Hajo es aISzent Injrg utca me,ntll gaz{dasaglllngatla’r'lokngll. (A’klalak’ult allapot Gksz-1 | Gksz-2 20
atvezetése és az elteré gazdasagi tevekenységek eldsegitése érdekében.)
9 gérslssert)palyanal Iévé Onkormanyzati tulajdonu lakételkeknél. (Onkormanyzati Lke-1 KSp-1 5,0
15 | ARevetek alatt tervezett iparterileten. (Onkormanyzati igényre.) Gip-2 Gip-4 6,2
17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igényre.) ) Lke-3 Gip-3 2,9
27 géKneyTee;}y Kalman és Ady Endre utcak sarkan a Mézes-vdlgyben. (Onkormanyzati Lke-3 Vt-3 03
A Ligetek E-i részén a Sportfold utca mellett. (Onkormanyzati igényre a terilet
29 o s e . V-1 Lke-14 1,4
potencialis jov6beli hasznositasanak megvaltozésa miatt.)
e e e . . " e Vt-5 Vt-12 78
A Csonkéas-fiirdd tertiletén (Onkormanyzati igényre a terlilet potencialis j6vébeli
33 cr 2 . Lke-14 | 21
hasznositdsanak megvéltozasa miatt.) KJz-2 Vi6 41
36 | AF6végnél. (Onkorn]ényzati igényre, a kialakult allapot elismerésére.) Lf-1 Lf-4 2,1
41 | AlLigetek teriiletén (Onkormanyzati igényre, a kialakult allapot elismerésére.) Lke-12 Lke-3 45

Beépitésre szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti visszamindsitésével (funkciévaltassal) megvaltozott
elemek:

A FOvégnél a tervezet Ut szabalyozasat a tervezett kdrforgalomhoz igazitottuk. .
1 " . o Lf-2 KOu-1 0,1
(Onkormanyzati igényre.)

3 | AKertész utcanal. (A kialakult &llapot atvezetése.) Vt-3 KOu-1 0,4

4 | Az Etld utca végénél Iévé zsékutca. (A kialakult allapot atvezetése.) Lke-12 KOu-1 0,04

A Patak utca mentén tervezett parkolok kialakitasahoz sziikséges kozterlleti Lke-3 KOU-1 0.1

1 AN S . D
szabalyozasi korrekcio. (Onkormanyzati igényre.)
12 A Mogygroq_l utca mgnten .tgr\{ezett parkolok kialakitasahoz kozterlleti szabalyozasi Lke-3 KOU-1 05
korrekcio. (Onkormanyzati igényre.)
16 2 il;itei\;etek alatt tervezett iparterileten. (Onkormanyzati igényre Uj utca kialakitasa Gip-2 KOU-1 05
17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igényre.) Lke-3 Ev 0,9

file: Veres_TSZTHESZfv_alat_20190213.docx TERY 92



"(71 Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat - alatémaszté munkarészek -
wi |

Lke-3 KbSr-1 0,2

20 | AKis-réti iparteriileten. (Onkormanyzati igényre (j utca kialakitasa miatt.) Gip-1 KOu-1 0,06
29 A Ligetek E-i részén a Sportfold utca mellett. (Onkormanyzati igényre a terilet Vt-3 Z-1 35
potencilis jovobeli hasznositasanak megvaltozasa miatt.) Vt-3 KOu-1 0,1

33 A Csonk,a,s-f’urdo terulqten ,(Onkolrmanyzah igényre a terllet potencialis jovébeli Kiz-2 KOU-1 13
hasznositasanak megvéltozésa miatt.)

43 | Az Attila utcanal (Onkormanyzati Gtkorrekcids igény miatt) Lke-3 KOu-1 [ 0,01

Beépitésre nem szant teriiletek, beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkciovaltdssal) megvaltozott elemek:

1 A Fovegr)el a ?qrv’ezet Ut szabalyozésat a tervezett kdrforgalomhoz igazitottuk. KOU-1 Gip-3 03
(Onkormanyzati igényre.)

2 | AGodalisi utca és Omega koz telekvégeinél. (Onkormanyzati igényre.) KOu-1 Gksz-1 0,3

A Haj6 és a Szent Imre utca menti gazdasagi ingatlanoknal. (A kialakult allapot KOU-1 Gksz-2 05
atvezetése és az eltéré gazdasagi tevékenységek elésegitése érdekében.) ’

A Szadai hatarnal levo D-i elkeriild Utszakasz Szada iranyaba torténé elmozditasa i
8 | és korrekciéja. (Onkormanyzati igényre, a megvaltozott korilmények miatt és a | KOu-1 Gksz-1 0,7
pontosabb nyomvonalkialakités érdekében.)

Vi-1 0,7
14 A FG at menti vegyes tertiletek Ny-i oldalan a természeti védelem alatt allo Ma-a Vt-2 0,3
terlletek hataraig. (Onkorméanyzati igényre.) V-4 0,5
KSr-2 1,5
KOu-1 Gip-2 0,6
17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igényre.) KOu-1 Lke-3 1,1
Z-1 Gip-2 0,2
24 | Aszennyviztisztitd kdzelében. (Onkormanyzati igényre.) Ev KOkr-1 2,8
A Talalkozok utcanal a fiird mellett. (Onkormanyzati igényre, a korabbi tulzo
31 | kozteriilet-szabalyozasbol valé visszalépés, a fiirdd teriiletének ndvelése KOu-1 Vt-11 0,1
érdekében.)
Lke-14 | 0,195
-- Lke-15 | 0,005
KOut ™ Vte | 05
KJz-2 04
33 A Csonkés-fiirdd teriletén (Onkormanyzati igényre a teriilet potencialis jévébeli KOu-2 L?(f_'a 82
hasznositasanak megvaltozasa miatt.) !
7.9 Lke-15 | 04
Vi-6 01
KJz-2 04
v Lke-14 | 0,9
Lke-15 | 0,3
34 | AKis-réten. (Onkormanyzati kérésre, a meglevé iparteriilet bovitése) Ma-a Gip-2 14,8
39 A 048/84 hrsz-en lévd termalkit telke. (Onkormanyzati kérésre, valos funkcié 7.1 Gi
T ) - ip-5 0,3
jeldlésének igénye miatt.)
38 Az C')re’g-hegy(.en, a 8830/3 hrsz (Onkormanyzati kérésre, a kialakult &llapot KOU-1 Lke-4 0.1
elismerésének igénye miatt.)

44 | AKamilla utcanal (Onkormanyzati Gtkorrekciés igény miatt) KOu-1 Gip-3 [ 0,01

Beépitésre nem szant teriiletek beépitésre nem szant teriileti atsorolasaval (funkciévaltassal) megvaltozott elemek:

1 A Févégnél a tervezet Ut szabalyozasét a tervezett kdrforgalomhoz igazitottuk. Mé-é KOU-1 0.1

(Onkorményzati igényre.) )
KOu-1 Zkk-2 0,2

KOu-1 Ev 0,03

A Patak utca es Kisrét utca csatlakozasanal a tervezett nagy ives kozlti ..~ KOu1 | 001

5 | szabalyozas helyett jelentdsen kisebb helyigényli megoldas és a Patak utca DNy-i 71 KOU-1 03

irany( tovabbszabalyozasa. (Onkormanyzati igényre.) v KOuA 001

Ev KOu-1 | 0,03

AvasUt és a 017 hrsz-0 Ut kdzti tdmbok (tébbek kdzott a 027/1, 027/2, 027/4 és

027/6 hrsz-ek) teriiletén. (Onkormanyzati igényre.) Ma-a Maf | 30,0

A Szadai hatarnal levo D-i elker(il0 Utszakasz Szada iranyaba torténé elmozditasa i
8 | és korrekcidja. (Onkormanyzati igényre, a megvaltozott korliimények miatt és a | KOu-1 Ma-k 1,0
pontosabb nyomvonalkialakitas érdekében.)

KOu-1 Ev 0,2

17 | A Viczian-telepen. (Onkormanyzati igényre.)

Z-1 Ev 0,01
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(Y
g/
KOu-1 | KbSr-1 | 1,1
20 | AKis-réti iparteriileten. (Onkormanyzati igényre (j utca kialakitasa miatt.) Ev KOu-1 0,6
21 2 izif_-)réti iparterileten. (Onkormanyzati igényre a GE fébejaratanak kozuti jeldlése Ev KOU-1 02
Ma-a KOu-1 0,3
2 A Kis-réti iparteriileten tervezett a Mogyoradi Utig. (Onkormanyzati igényre Gj utca Ev K(:)u-1 0,3
kialakitasa miatt.) Z-1 KOu-1 01
KOu-1 Ma-a 0,02
53 | AKis-rétiiparterilet D-i részén. (Onkorményzati igényre.) KOu-1 Ev 1,0
KOu-1 V-1 0,01
25 A Medveotthonnal és kozelében. (Onkormanyzati igényre hataraktualizalas és az Ev KbSram- 14
OTEK valtozasa miatt megnyild lehet6ség kihasznalasa.) 1 ’
A Csonkés-fiirdd teriiletén (Onkormanyzati igényre a teriilet potencidlis jévébeli | KOu-2 Zkk-1 01
33 | hasznositasanak megvaltozasa miatt.) Z-2 KOu-1 04
Z-2 Kbz-1 | 10,9
A temetétsl E-ra a 0151 hrsz-en az Uj kutyamenhely terillete kiildnleges . KbSram-
37 |, 5 . o Ma 0,4
allatmenhely legyen. (Onkormanyzati igényre.) 1
42 A kilterllet tobb pontjan. (Erdészeti szakdgi adatok alapjan szakmai m: E; :138
szilkségességbdl) 71 Ev 1 : 3

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo oOsszefiiggéseinek
bemutatasa

A teleplilésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel vald dsszefliggéseinek bemutatasaval, és
e szabalyoknak valé megfelelések igazolasaval a TSZT jovahagyandd munkarészeinek M-4 jel
melléklete foglalkozik részletesen. Ezért ezen a helyen az M-4 jelii melléklet megallapitasait nem
ismételtik meg.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

Az 1.2.1.1. fejezetben részletesen ismertetett tervezett médositasok zéme pontositas, vagy jogszabalyi
Osszehangolasi jellegi feladat, esetleg kisebb lokalis hatasu valtoztatas. Az ezeken a modositasokon
kivuli érdeminek tekinthet6 tervmaodositasok pedig nyomvonali jellegliikbél adédéan tertleti értelemben
szintén kis jelentdségliek, hatasuk szintén lokalis és korlatozott. Emiatt a TSZT-ben most tervezett
valtoztatasok a teleplilés egészére szo6ld hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcidban foglaltakkal
értelemszeriien nem ellentétesek.

A tervjavaslatok megvalésulasaval a kordbban meglévé és tervezett kdzlekedési és feltarasi
megoldasok jobba és gazdasagosabba valnak, emiatt a varos kilsd és bels6 kdzlekedési kapcsolati
rendszere kedvezdbbé valik, tovabba a hatalyos jogszabalyokhoz és a kialakult allapothoz jobban
igazodo uj terv jon létre.

A most tervezett tervi valtoztatasok is a hatalyos telepilésfejlesztési koncepciéval 6sszhangban vannak
meghatarozva. Ezért a kdvetkezd, a koncepcidoban megfogalmazott elvek érvényesiilnek a mostani
tervmaodositas kapcsan:

- Veresegyhaz tavlatban is maradjon hosszutavon is fenntarthatd, emberi [éptéki telepllés.

- Veresegyhaz tavlatban legyen olyan telepulés, amely hosszu tavon mintegy 18 ezer ember XXI.
szazadi kdvetelményeknek megfeleld lakd és életkorilményeinek és életmindségének lehetéségét
biztositja.

- Veresegyhaz legyen gazdag, erds és fejl6déképes helyi gazdasaggal rendelkezd telepilés.

- Veresegyhaz legyen a Vac - Godoll6 kozotti térség kistérségi kdzpontja.

- Veresegyhaz legyen korszer( és fejleszthet6 szerkezet, tagolt telepilés.

Az e tervben tervezett valtoztatasok fenti célokkal valé megdfeleltetését az alabbi tablazat foglalja
dssze:
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y 5

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidban foglal célok

A célok
megvalosulasat
segité valtozasok
rajzi azonositdja:

Veresegyhaz tavlatban is maradjon hosszutavon is fenntarthatdé, emberi
Iéptéki telepulés.

6, 36, 42

Veresegyhaz tavlatban legyen olyan telepllés, amely hosszu tavon mintegy
18 ezer ember XXI. szazadi kovetelményeknek megfelelé laké és
életkdrilményeinek és életminéségének lehetdségét biztositja.

1,2,3,45,6,7,8,
9, 10, 11, 12, 14,
16, 17, 20, 21, 22,
23, 25, 27, 28, 29,
31, 33, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44

Veresegyhaz legyen gazdag, er6s és fejl6ddképes helyi gazdasaggal

,, g 7,15, 17, 34, 39
rendelkezd telepulés.
Veresegyhaz legyen a Vac - Godolld kozotti térség kistérségi kdzpontja. 14,9, 24, 28
Veresegyhaz legyen korszer(i és fejleszthet6 szerkezetll, tagolt telepulés. 17, 22, 28, 33, 36,
41

Fentiek alapjan a tervi megoldasok és a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié kozti 6sszhang
érvényesil. (Megallapithatd ugyanakkor, hogy legkésébb a legkdzelebbi felllvizsgalattal
parhuzamosan a jelenleg hatalyos telepulésfejlesztési koncepcié minden bizonnyal mar aktualizalasra
kell kerljon.)

1.2.4. A valtozasoknak a hatalyos telepiilésképi arculati kézikonyvvel valamint a teleplilésképi
rendelettel valé 6sszhangjanak bemutatasa

A varos jelenleg hatalyos telepulésképi arculati kézikdnyve és telepllésképi rendelete:

- A 200/2017. (XII. 20.) KT. Hatarozat a telepilésképi arculati kézikdnyvrél (tovabbiakban: TAK).

- A 28/2017. (XII. 21.) Ok. rendelet a telepiiléskép védelmérdl (tovabbiakban: TKR).

Mindkét dokumentumot cégink készitette el a mostani telepilésrendezési eszk6z6k mddositasaval
parhuzamosan, a jelenlegi tervfelllvizsgalati dokumentaciora alapozva.

A hatalyos TAK-ban targyalt elemekkel a mostani felllvizsgalattal érinett telepulésrendezési
eszkdzoknek minddssze egy lényegi eleme vonatkozasban van kézds eleme. Ez a TAK-ban az eltéré
karakter(i telepllésrészeket meghatarozé rész, azaz a térkép. E térkép elkészitésénél a
telepulésszerkezeti tervi allapottal teljes 6sszhang volt, hiszen annak lehatérolasait vette alapul a TAK
térképe is. Jelenleg egy helyen azonban minimalis eltérés van, ez pedig a 33-as jel( teriilet E-i hataranal
taldlhat6. Ez az eltérés azonban nem minésul a TAK és a TKR rajzi mellékletei, valamint a TSZT tervlap
kozti érdemi ellentétnek, ugyanis ez az ,eltérés” mindéssze a jelenlegi megvaldsitasi Utemezési igények
miatt 4tmenetileg all fenn. E szerint a TAK és a TKR rajzi mellékletein a 33-as jelli teriilettdl E-ra, az
annak meghosszabbitasaban Iévé terlletrész is kertvarosias lakoterlletként van jelélve, ami a TSZT
lapon atmenetileg még beépitésre nem szant kuldnleges terileti statuszban marad. E teriletrész a
tényleges fejlesztések megvaldsulastol fliggben vagy késdbb kertvarosias lakoterilet lesz a TSZT
megvaltoztatasaval, vagy pedig a beruhazas folytatasanak elmaradasa esetén a TAK és TKR kertl
modositasra. Jelenleg a TSZT alacsonyabb teriilethasznalati intenzitasu felhasznalast jeldl a térképen,
mint a TAK és TKR, igy valds probléma nem all fenn. Ezek alapjan tehat megallapithatd, hogy a TAK
és TKR térképi lehatarolasai és a TSZT lehatarolasa nincs ellentétben egymassal.

A feladatok elvégzése soran szétvalasztasra keriilt a korabbi hatalyos egységes HESZ szévege. A TKR-
be kerliltek a jogszabalyok szerint a TKR-ben szabalyozandé elemek, a mostani Uj HESZ-ben pedig
csak a maradék szdvegek keriiltek megtartasra, melyek tematikailag a HESZ-ben szabalyozhatd
elemek kozé tartoznak. Emiatt a HESZ és a TKR kozdtti szdveges 6sszhang is 6sszhang érvényesiil!
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2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. Tajrendezési javaslatok

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A teleplilésszerkezeti tervben a meglévd tajhasznalatot és tajszerkezetet jelentésen befolyasold
javaslatok nem kerliinek megfogalmazasra. A terlletfelhasznalasok és Gvezeti elirasok, valamint
hal6zati elemek kialakitasa soran érvényesitésre kertlt fontosabb szempontok:

— A mezbgazdasagi teriletek rendezése soran egyrészt az (atlagosnal jobb mindségi)
termel6tertiletek megovasa, masrészt a gazdalkodas feltételeinek megteremtése. Az dkologiailag
értékesebb mezdgazdasagi teriletek (rét, legel6é és nadas) megévasa.

— Az erdéteriletek telepllésrendezési tervi lehatarolasaban a hatalyos tervi allapotokhoz képest t6bb
helyen is valtoztatasok torténtek. Ennek oka, hogy a korabban hasznalt forrasadatok (ingatlan-
nyilvantartasban szerepl6 mivelési agak és egyéb kartografiai erdéteriilet lehatarolasok)
felhasznalasan alapulé tervi adatok az Erdészeti Igazgatésag adatszolgéltatdsa alapjan
pontositasra kertltek.

— Atajszerkezetet tagold kozlekedéshaldzat terén Uj elemek megjelenése a Vac Duna-hidat és az M3
g0doll6i csomoépontjat sszekotd tervezett f6Ut megvaldsulasa esetén varhaté.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

A telepllésszerkezeti terv Uj helyi jelentéségl, vagy orszagos jelentéségli természeti védelemre nem
tesz javaslatot. 2014-ben Uj helyi értékvédelemi rendeletet hozott az dnkormanyzat és ennek soran
jelentésen csdkkent a korabbi helyi jelentéségli természetvédelmi terlletek szama és kiterjedése.
Célszer(l lenne megvizsgalni, hogy a korabbi helyi jelentéségi természetvédelmi terliletek helyén a még
meglévé természeti értékek talan mas védettségi formaban megoévasra kertljenek.

A mar meglévé természeti értékvédelem alatt allé, elsésorban az orszagos Okoldgiai haldézat és a
tajvédelmi korzet altal érintett terlileteken olyan dvezeti el6irasok kerultek kialakitasra, amik a természeti
értékek fennmaradasat szolgaljak.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl sz6l6 2003. évi XXVI. térvény alapjan kijeldlt tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelend6 terilletek” tajképi védelme a telepulésrendezési tervben
megfogalmazott terlletfelhasznalasok és dvezeti el6irasok mellett megfeleléen biztositott.

A jelen mddositas soran tervezett fejlesztésektdl nem varhatdk olyan véaltozasok, melyek a meglévd
tajképvedelmi teriletek allapotat kedvezdtlen iranyba befolyasolnak.

2.1.4. Bioldégiai aktivitasérték valtozasa

A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés b) pontja
értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a telepllés kdzigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.

A terulet eredeti (valtoztatas el6tti) biologiai aktivitasértékének szamitasa hatélyos telepilésrendezési
eszk0zOk hianyaban beépitett terlleten a kialakult allapot, egyéb terlileten az ingatlan-nyilvantartas
szerinti mivelési agak alapjan, mig hatalyos telepllésrendezési eszkdzok esetében a terllet-
felhasznalasi egysegek és az épitési bvezeti, valamint az dvezeti besorolasbdl adédo épitési hasznalat
alapjan torténik.

A tervezési terlletre van érvényben |évé, hatalyos telepllésrendezési eszkdz, Veresegyhaz Varos
Telepulésszerkezeti Terve.

2.2. Zoldfeluleti rendszer fejlesztése

2.2.1. Zoldfeluleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A zodldfellleti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai a kdvetkezd8kben foglalhatok 6ssze:
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— Kiltertleten az erdéteruletek fejlesztésére telepllési forrasok hianyaban kevés a lehet6ség.

— Belterlileten, a koz0sségi rekreacios célokat szolgald zdldteriletek, kdzparkok fejlesztésére kevés
szabad terilet all rendelkezésre. A zdldteriiletek és kdzparkok kialakitasat kertépitészeti tervek
alapjan, a varostlrés szempontjainak figyelembe vételével kell kialakitani. A formajuk, vagy
elhelyezkedésik miatt korlatozottan hasznosithatd terlletrészeken is kialakithatdk kisebb
kiterjedés( uj zoldteriletek.

Uj zoldteriilet a modositas soran nem kertil kijelSlésre.

— Beltertleten, els6sorban a kdzlekedési terileteken talalhaté kdzterileti fasorok és cserjesavok
fejlesztésében rejlenek lehetéségek. A kozterileteken a kozteriilet szélességétdl fliggéen legalabb
egy oldali fasort célszeri kialakitani. A fasorok telepitésénél legalabb utcanként (illetve a
keresztez6dések altal hatarolt utca szakaszonként) egyazon fa fajtabdl javasolt a fasorokat
kialakitani. A fasorok telepitését falltetési (vagy kertépitészeti kiviteli) terv alapjan kell végezni. A
fasorok folyamatos fenntartasardl gondoskodni kell.

— A beépitésre szant tertleteken amennyiben legalabb az 6vezeti elSirdsokban szerepl6 zoldfellleti
aranynak megfeleléen kerllnek kialakitasra a telken belili kotelezd zoldfellletek, azzal jelentdsen
javulna a telepuilés egészének a zoldfellileti rendszere.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A tervben megfogalmazasra kerll6é teriletfelhasznalasi és Ovezeti valtozasok kovetkeztében
mennyiségileg kis mértékben javul a zoldfellleti ellatottsag. Ellenben a kozterlleteken talalhato
zoldfeluletek (kbzparkok és fasorok) fenntartasi szinvonalanak emelésével minéségi értelemben javulas
varhato.

2.2.3. Zoldfeliiletek okologiai szerepének erdsitésére vonatkozo javaslatok

A belteruleti zoldfellletek min6ségének (és mennyiségének) javitasaval tovabb ndvelhetd a telepilés
kornyezetallapotanak javitasaban betoltott okologiai szereplik. Az allatvildag szamara Uj éléhelyek
megjelenésével ndvekszik a biodiverzitas. A névényzet mennyiségének ndévekedésével nagyobb
aranyu a pormegkotés, a zajszlrés, a rezgés elleni védelem és kis mértékben javul a mikroklima.
Kulterlleten elsGsorban a természeti értékvédelem alatt allé zéldfellletek, zdldhaldzati (illetve dkoldgiai
halozati) elemek megdrzésével tovabb ndvekszik a biodiverzitas, mig a mezdvéd6 fasorok és
cserjesavok megtartasaval és fejlesztésével a mezdégazdasagi terileteken csokken az eréziod és a
deflaciéo mértéke.
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A telepllés tertletén tervezett Uj beépitésre szant terlletek nagysaga alapjan megallapithatd, hogy
forgalmi hatasuk nem nagy: max. 6 — 800 Ejarmi/nap, ez a f6 forgalmi iranyokban (Budapest, M3) a
2102 és 2104 jeli utakon lebonyolédd 12 — 15000 Ejarmii/nap forgalomnak csak kb. 3 — 4 %-a.

A varhato forgalom megoszlasa kedvezd, mivel a részben lako, részben munkahelyi beépités ellentétes
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iranyu csucsidei forgalmakat general. Ezen kivil az Uj beépitésre szant teriletek nem koncentraltan
helyezkednek el a telepulésen beldl.

A Veresegyhaz — Szada — Mogyorod M3 csomopont iranyu, a belteriletet délrél elkerllé kozuti
kapcsolat kiépitését a telepulés rovid tavon tervezi, a 2104 jell 6sszekotd tehermentesitésére.

A teriiletek beépitésének feltételeit az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési megallapodas keretében
rogzitheti.

3.1. Kozuti halézati kapcsolatok

A teleplilés kiilsé kozuti haldzati kapcsolatainak fejlesztése két Gitemben varhaté:

— Els6 Gtemben a varos nyugati kultertletén tervezett telepllési ut biztositja a 2103 — 2102 és 21109
jell orszagos kozutak dsszekotését. Az ut tehermentesiti a varoskézponton athaladd 2104 jelli utat
és jo eljutasi lehetéséget ad az M3 autopalya felé.

— Az OTRT —ben szereplé Godolld (3. sz. féut) — Vaci hid — Tahitétfalu (11. sz. féut) iranya fout,
szintén a varos nyugati kiltertletén késébbi Gtemben épul ki.

A telepuilésen beliili legfontosabb halézatfejlesztés a 2102 jel(i varosi atkelési szakaszanak nyomvonal-
modositasa. A jelenlegi Csomadi utca — Mogyorddi utca irany a varoskoézponton és a tervezett Széd —
Rakospatak menti rekreacios teriletfejlesztésen athalad.

A Csomadi ut és F6 utca (2104 jell ut) kdzotti 6sszekdtés a Budapesti uton részben megépiilt, teljes
megvalositasa utan kertlhet at allami kezelésbe, a meglevé nyomvonal telepulési utta valik.

A 2104 jell ut és a 2102 jell ut Erddkertesi szakasza kézotti Uj nyomvonal tavlati fejlesztés.

A telepllési uthalozat jelentds fejlesztése a Szadai uttdl (2104 jell ut) Szada kdzigazgatasi hatara
mentén a tervezett nyugati elkerllé utig vezetd ut.

A kdzOsségi kozlekedési kapcsolatok nyomvonalai nem valtoznak.

3.2. Kozuti kozlekedés

3.2.1. Orszagos kozutak

Go6dalls (3. sz. féut) — Vac térsége — Tahitédtfalu (11. sz. féut) iranyu féut az OTRT-ben jelolt atvonal a
2104 jelG ut menti teleplilések belteriletét nyugat fel6l elkeril6é Gt. Az orszagos féuthaldzat fejlesztési
terve (1222 sz. korm.hat.) szerint tavlati 2x2 forgalmi savos f6ut.

A MAV 71. szamu vasutvonalat kiilén szintben keresztezi, csomoépontjai szintbeni kialakitasuak.

2102 jelli Budapest — Galgamacsa 6sszekoté ut

Tervezett nyomvonal médositasa: a Csomadi ut — Mogyorddi utca irany helyett a Budapesti utca — F§
Ut iranyban toérténd atvezetés. Az ut 2x1 forgalmi savos, tervezett fé uti csomopontja koérforgalom. A F6
uttol Erd6kertes felé tervezett Uj nyomvonal tavlati elképzelés.

2103 jelii Csoméad — Orbottyan dsszekétd at
A telepulést érint6 kilterlleti szakasza nem valtozik.

2104 jelt Vac — Godolld 6sszekotd ut
A varost nyugatrdl elkertlé, tehermentesité utak megvaldsulasa utan forgalmi terhelése csékkenni fog,
nyomvonala nem valtozik.

Csomopontok
- A 2102 jelG ut 21+860 szelvényében a Csomadi uton kérforgalmi csomépont épll

- A 2104 jell aton a Budapesti ut csomopontjat korforgalomma épitik at.

3.2.2. Telepuilési utak

A legfontosabb teleplilési halézatfejlesztés a nyugati kilterileten, a GE megkdzelité utjanak
felhasznalasaval kialakitando, a belteriletet elkertlé tehermentesité ut.

Az ut szintben keresztezi a 71. szamu vasutvonalat, Szada felé, a tervezett Godoll6 — Vac foéuttal
parhuzamosan halad tovabb.

A tervezett nyugati elkertld Ut haldzati szerepének kihasznaldsa érdekében sziikséges fejlesztés a
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2104 jell Ut — Hajé utca korforgalmu csomopont és az elkeriilé Ut kdzott Szada kdzigazgatasi hataran
tervezett kapcsolat.

A belteriileten meglévé, Kkijelolt gyljté utak halézata nem kdzuti forgalmi szempontbdl ilyen nagy
slr(iségi, hanem a terlletek kisbuszos k6zosségi kdzlekedési ellatasanak a lehetéségét biztositja.

- A Ligetektél DNY-ra kijelolt fejlesztési terilet tervezett gydjtéutja a Csomadi uthoz csatlakozik.

- A Ligetek és Revetek varosrészek kézotti kapcsolatok fejlesztésére a Sz6d — Rakos patakon két
tervezett Uj Ut biztositja az 6sszekottetést Gyermekliget utca és F6 ut kdzott.

A meglevé uthaldzaton tervezett atépités a Csomadi utca — Mogyoradi utca Utvonal teleplilési kezelésbe

vétele utan a Csomadi utca — Mogyoradi utca — Patak utca csomépont és a Mogyorddi utca — Talalkozok
utca csomoépont kérforgalomma térténd atépitése.

3.3. Kozosségi kozlekedés

A 71. szamu vasutvonal fejlesztési terve szerint, a meglevé nyomvonalon az elévarosi kdzlekedés
megfelels feltételeinek kialakitasara kerll sor. A veresegyhazi szakaszon a fejlesztési terv szerint a
meglevé egy vagany megfelelé.

3.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A varos kils6 kerékparos kapcsolatainak fejlesztése 4 iranyban varhato:
— a 2102 jeld ut mentén Fot és Erdékertes felé
— a 2104 jellG ut mentén Vacratot és Szada felé

A belsd kerékparos és gyalogos halézat fejlesztése els6sorban a Sz6d — Rakos patak menti rekreacios
terlleten szikséges.

3.5. Parkolas

A telepiilésen Uj beépitéseknél az OTEK eldirasok szerinti parkolok telken beliil helyezendék el.

Koézcélu parkold fejlesztés a Sz6d — Rakos patak menti intézmény fejlesztéshez kapcsolddva
szlkséges.

4. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK

Veresegyhaz az intenziven fejl6d6 telepulések kbzé tartozik. A megfelel6 élet- és munkakoérilmény
biztositdsara, valamint a koérnyezetvédelmi igények kielégitésére a fejlesztési-teriletek megfeleld
kézmdiellatasat kell biztositani.

A belterlleten, illetve a beépitésre szant terlleten mar csak a teljes kdzmuellatas biztositasaval adhato
épitési engedély. A teljes kdzmdiellatashoz a mar beépitett, a beépitésre szant terlileten a vizellatast
(ivoviz és tuziviz ellatast), a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a biztonsagos felszini vizrendezést, a
villamosenergia ellatast és a foldgazellatast, valamint a vezetékes hirkozlést kell biztositani. Az
el6irasok szerinti kdzmivesités meglétét kell feltételként szabni a funkciovaltd, atsorolasra jeldlt
teruletek atsorolasahoz.

A cél, hogy fokozatosan a telepiilés teljes kozigazgatasi teriletén biztosithaté legyen a teljes
kézmiellatas lehetbsége, igy épitkezést, teriletfejlesztést engedélyezni mar csak a kdrnyezet védelmét
fokozottabban biztosito teljes komfortot nyujté teljes kézmiuellatas kiépitésével lehessen.

A kdézmifejlesztési feladatok kdzott elsédleges feladat altalaban a telepulés meglevdé beépitett
terlleteinek Veresegyhaz azonban azon kevés magyarorszagi telepilés kozé tartozik, ahol a teljes
kézmdiellatas kdzel 100 %-osnak tekinthetd.

A koézmifejlesztési feladatok kozott, mint masodik fejlesztési feladat a terlletfejlesztés soran U
beépitésre, hasznositasra, funkcidvaltasra javasolt terlletek kdzmdiellatasanak a megoldasa. Az Uj
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beépités, Uj terlilethasznositas lehet6ségének, kilondésen a funkcidvaltasra jelolt terileteken mar
feltételként kell meghatarozni, hogy a beépités, hasznositas csak a megfelelé, kornyezetvédelmi
kdvetelményeket kielégitd, kdzmulellatas biztositasa esetén engedélyezhet6.

A fejlesztési terlletek, Uj kézmiigénylék kdézmiellatasa mellett a mar beépitett teriileteken jelentkez6
igényndvekedésbdl eredd tdbbletigény kielégitésével is kell szamolni.

A fejlesztési terlletek Uj igénye Osszesitve és a meglevé beépités varhaté igényndvekménye
Jsszesitve:

Vizigény m3/nap: 260
Keletk. szennyv m3/nap: 240
Villamosenergia ig. MW: 2
Foldgazigény Nm?3/h: 500

Redlisan az Gzemeltetdk a teleplilés jelenlegi belterlletén, a foghijak és a mar beépitett teriiletekhez
kozvetlen kapcsolddo telkek Uj beépitését kilondsebb kiilsé haldzatfejlesztési igény nélkil ki tudjak
elégiteni, vagy a mar meglevd elosztéhalézatokrdl épitend6 Uj bekdtévezetékekkel, vagy az
elosztohalézatok tovabbépitésével és arrdl létesitendd Uj bekotdvezetékek segitségével. Az Gjabb
beépitésre javasolt terlleteken kell komolyabb kiils6 hal6ézatfejlesztési igénnyel megoldani a
kézmiellatast. A ténylegesen jelentkezd épitési, funkcidvaltasi igényhez igazoddan a tovabbtervezés
soran kell a szikséges kdzmiihalozat fejlesztést meghatarozni.

A kozmifejlesztési feladatok kozott harmadlagos feladatként kell emliteni az esztétikai igények
kielégitési szlkségességét, amely a telepllés vonzoképességének a ndvelését szolgalja. A
komfortosabb kdrnyezet kialakitasi igénye, az utak és kozteriletek allapotanak, latvanyanak javitasat
teszi szlkségessé. Ennek keretében a XXI. szazadhoz ill6, a jelenlegi és varhaté motorizaltsagot
figyelembe vevd kozterileti hasznalatot kell biztositani, amelyhez a felszini vizrendezésnek is
komfortosabb, nagyobb rendezettségli megoldasat kell elétérbe helyezni. Az Gtburkolat kiépitésével
egyidejlleg kell a felszini vizrendezést megoldani. A kiemelt jardaszegély, a kontiros utnyomvonal
vezetés, a zart csapadékviz csatornahaldézat rendezettebb megjelenést eredményez. A zart
csapadékviz csatornas elvezetés jelent6s karbantartasi koltségmegtakaritast, terlletgazdalkodasi
elénydket jelent. A kisebb helyigényl zart csapadékcsatorna altal felszabaduld terilet utcafasitasra
hasznosithatd, amely a latvanyjavitason tul, a mikrokérnyezeti allapot javitasat is szolgalja.

Atelepilés fejl6déséhez hozzatartozik a teleptilés arculatanak a fejlédése is, amelyhez hozza kell jarulni

a kdzmivek megjelenésének a javitdsaval is. E vonatkozasban kuléndsen az energiaelldtas és a
vezetékes hirkdzlés terlletén jelentkeznek feladatok.

4.1. Vizellatas

Veresegyhazon a komfortos kdzmiellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivoviz ellatas megoldott, a
vizellatd halozat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivoviz vezeték minden utcaban kiépult. A
halozat a térség vizellatasat biztosité Dunamenti Regiondlis Vizmlvek Rt. (DMRV Zrt.) Balparti
Regionalis Rendszerének része, a vizelldté halézat kdzvetlen Uzemeltetéje a DMRV Godoll6i
Uzemigazgatésaga.

Veresegyhaz belterlletének minden utcajdban megépllt a vizvezeték, zoémmel koérvezetékes
rendszerrel, de a kilteriletek felé kifuté utcdknal azonban vannak agvezetékek is, amelyekben pangé
vizes allapotok alakulhatnak ki, valamint a rekonstrukciés munkaknal és a csétéréseknél sok ingatlan
maradhat vizellatas nélkil. A haldézat a telepuilés topografiai adottsagai miatt két -un. alsé és felsé-
nyomaszoénara van felosztva, az alsé zéndban a viznyomast a regionalis 2x2000 m3-es viztarozé
medence (tfsz.: 230,00 mB.f), a fels6 zéna halézataban pedig a telepiilési, 500 m3-es ellennyomd
medence (tfsz.: 322,00 mB.f.) vizszintje hatarozza meg. A halézatban viznyomas problémak nincsenek.

A hélozat eloszté vezetékei altalaban NA 100-as és NA 80-as méretiiek, a gerincvezetékek pedig NA
200-as és NA 150-es atmérsjliek. A fent emlitett regionalis vezeték belteriileti szakasza NA 400-as
méret(, de ez a telepulésen keresztil csak, mint express vezeték Uzemel. A vezetékek anyaga zémmel
KMPVC, kisebb részben azbesztcement.

A tervezett fejlesztések teljes megvaldsitasa esetén varhato tébblet 260 m3/nap vizigény a DMRV
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meglévd vizbazisairdl kielégithetd.
A telepulés vizellaté halézatan egy uj, nagyobb atméréjl, kords rendszerl gerinchalézat kialakitasat

javasoljuk, amely nyomvonalanak kijeldlésére egy halézati hidraulikai tanulmanyterv készitését
javasoljuk, ez alapjan lehet a halozatfejlesztéseket, illetve elészor a tervezést elvégezni.

4.2. Szennyvizelvezetés

Veresegyhaz belterlletén az 1990-es években 100%-o0s szintre kiépitett elvalasztott rendszeri
szennyvizcsatorna halézat Gzemel. A szennyvizcsatorna halézat az altala 6sszegy(jtott szennyvizeket
a Veresegyhaz déli részén megépitett, eleveniszapos rendszer(i bioldgiai fokozattal rendelkezd
szennyviztisztitd telepre szallitja. A tisztitott szennyvizek befogadoéja a Folyas-patakon keresztil a
Szédi-Rakos patak.

A tisztitotelep 5000 m3/nap kapacitasu, jelenleg a tisztitas aerob és anaerob eleveniszapos technoldgia,
a végén Zenon membranos sziréssel.

A csatornahalézat gravitacios rendszer(, rajta a telepuilés topografiai adottsagai miatt atemel6k és
nyomovezetékek Uzemelnek. A gravitacios csatornak atmérdje zommel & 20, csak a nagyobb
gerinccsatornak atméréje I 30-as, illetve & 40-es.

A tervezett fejlesztések megvaldsulasa esetén 240 m3/nap tdbblet szennyviz fog keletkezni, mely
szennyvizmennyiséget a tisztitd telep fogadni tud.

A teleplilés szennyvizcsatorna halozatat a fejlesztési terlileteken tovabb kell épiteni, -amennyiben
szlkséges- atemeld berendezéseket és nyomoévezetékeket kell épiteni.

4.3. Csapadékviz-elvezetés

A teleplilés a Sz6di Rakos patak vizgy(ijté terlletén fekszik, a teleplilés kil- és belterlleteire esé
csapadékvizeket ez a vizfolyas és mellékagai szallitjdk el a végs6 befogadojukig, a Dunaig. A Sz4di-
Rakos patak tarsulati kezelés(i vizfolyas, a Veresegyhaz beltertiletén a mélyfekveési terlileteken hiz6do
vizfolyasok Onkormanyzati kezelésiiek.

Az utcak viztelenitése jelenleg féleg nyilt arkos modon torténik, az arkok egy vagy kétoldali
kiépitettségliek. Az arkok hidraulikai 6sszehangoltsdga nem jellemzd, néhany at mentén szikkaszto
arkokban gy(lik 6ssze nagyobb esék, illetve zaporok esetén a csapadékviz.

Zart csapadékcsatorna uzemel a kézelmultban felujitott F utca, illetve a F& tér utburkolata alatt, illetve
a kérnyezetében 1évd néhany utca burkolata alatt, ezzel a korszer(i csapadékviz elvezetést valositottak
meg. A zart csapadékcsatorna haldzati rendszer befogaddja szintén a Sz8di-Rékos patak.

A belterlleti hatarok mentén a kiilterlleti domboldalakrol lefutd vizek ellen az évarokrendszer csak
részlegesen épult ki, ennek hianya az utak erodaltsagan és a nagy mennyiségli hordalékon lathato.

A Sz8d-Rakos patak belteriileti szakaszan az utébbi évtizedekben harom, mesterségesen duzzasztott
tavat hoztak létre, az Oreg tavat, az Ivacsi tavat és a Pamut tavat. A tavak egymassal 6sszekottetésben
vannak, vizszintjeiket zsilipmitargyakkal lehet szabalyozni. Az Oreg té partjan strandfiirdét is
tizemeltetnek. Az Oreg t6 torkolati mitargya kdzelében Termal-strandfiird talalhato, amely mélyfarasu
kutbdl nyeri a termalvizet.

A teleplilésfejlesztési elképzelések megvaldsulasa esetén a telepilésen a burkolt fellletek aranya
(épitmények, utak, parkoldk, stb.) jelentésen megnd. A telepllésen a csapadékvizek elvezetése sok
helyen jelenleg is problematikus, amennyiben a fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek
mennyisége megnd, a meglévd elvezetési nehézségek nének. Ezért Veresegyhaz teljes kdzigazgatasi
terlletére, sét a teriiletét befogadd vizgyjté terliletére vonatkozd csapadékviz elvezetési tanulmanyterv
készitését javasoljuk.

A teleplilés belsébb részein, féleg a telepuléskozponti terlleteken, a nagyobb forgalmu utcékon a
meglévd nyilt arkos elvezetd rendszer zart csapadékcsatornas rendszerre vald atépitését javasoljuk.
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A beépitett terlileten fokozatosan, mindig az utépitéshez, Utrekonstrukciéhoz csatlakozoéan kell a felszini
vizrendezés atépitését megoldani. A beépitésre szant terlleteken, az Uj fejlesztések megvaldsitasaval
azonban egyidejlileg mar zart csapadékvizgytijté haldzat kiépitése célszerd.

Meg kell emliteni, hogy kiléndsen a foghijként létesitendd beépitésnél, ahol a burkoltsagi arany

novekedésébdl szarmazo ndvekedd elvezetendd csapadékviz tovabbvezetését egész a végbefogadoig
torténd felllvizsgalattal ellendrizni kell.

4.4. Energiaellatas

A telepliilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok kozil a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozok hasznalata bar a vezetékes foldgaz megjelenésével
parhuzamosan szorult ki a telepullés energiaellatasabdl, még ma is jelentds szerepet tolt be a teleptilés
energiaellatasaban.

A villamosenergia tovabbra is a vilagitas és technoldgiai energiaigények kielégitését szolgalja. A foldgaz
komplex hasznositasaval a termikus energiaigények teljeskori kielégitésére alkalmas.

A nemvezetékes energiahordozdk kdzil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra egyarant jellemzd. A
PB hasznalata a gazzal el nem latott ingatlanokra jellemzé, els6dlegesen f6zési célra.

A teleplilés tervezett Uj létesitményeinek energiaellatasara vilagitasra és erdatvitelre a villamosenergia,
ftés, hasznalati melegviz termelés és f6zési célra a foldgaz kerilt figyelembe vételre, ennek az
energiaellatasi strukturanak megfeleléen kell a kozmiihalézatokat fejleszteni.

A megujulé energiahordozok kozll a szél és a napenergia hasznositas lehetéségét kinalja a teleplilés
természeti adottsaga.

4.4.1. Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasanak szolgaltatdja a budapesti kdzpontd ELMU-EMASZ Zrt.

Az ellatas bazisa a Godolléi 132/22 kV-os alallomas, amelynek betaplalasa az orszagos 120 kV-os
halozat Kébanya-Ldrinci Matrai er6mi kdzotti kétrendszer( 132 kV-os vezetékrdl kiépitett bekotésével
biztositott.

Veresegyhaz terliletének déli részén kelet-nyugati iranyban athalad két -a Zugloéi alallomast és a
Gyongyosvisontai héerémiivet 6sszekotd- 220 kV-os szabadvezeték halézat nyomvonal, amelyeket a
terlletfejlesztési javaslat készitése soran figyelembe kell venni.

A fogyasztéi transzformétor allomasokrdl taplalt kisfesziltségl halézatrdl térténik kdzvetlen a fogyasztoi
igények kielégitése. A kisfeszlltségil haldzat oszlopokra szerelten kertlt kivitelezésre, légkabeles vagy
szabadvezetékes formaban.

A telepllés rendezési tervében javasolt teleplilésfejlesztést figyelembe véve nagytavlatban varhatdéan
a villamosenergia igény névekedése a transzformator kapcsokra vetitve 2 MW-ra prognosztizalhaté.

Varhatéan a rovidtavu igények a meglévd haldzati rendszerr8l még kielégithetéek lesznek, de a
tervezés tavlataban fellépd igények kielégitésére mar tobb Uj kabelkor kiépitésére lesz sziikség.

Meg kell jegyezni, hogy telepilés arculatformélasanal, esztétikai igényeknek megfeleléen kedvezdbb
lenne a kdzép- és kisfeszlltségl halozatot foldkabelekkel kiépiteni, az oszloptranszformatorok helyett
épitett allomasokat telepiteni és kozvilagitast is -a jelenleg kisfeszlltségl halozat tartéoszlopaira
szerelt- lampak helyett 6nallé kdzvilagitasi lampatestekkel megoldani. Els6 |épésként az Uj beépitési
teruleteken az uj halézatokat mar foldkabeles fektetési méddal javasoljuk kivitelezni.

4.4.2. Foldgazellatas

A telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatdja a TIGAZ DSO kft.

A telepulés gazellatasanak bazisa a GoOdoll6i gazatadd allomas, amely az orszagos egységes
nagynyomasu foldgaz alaphalozatrol taplalkozik. A gazatadd allomasrdl induld6 NA 200-as
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nagyk6zépnyomasu vezeték szallitja a gazt Szada-Veresegyhazra. A teleplilés gazfogadojatol éplilt ki
a telepilés k6zépnyomasu elosztd halozata.

A telepllésen belll a gazelosztas k6zépnyomasu haldzattal, a kisnyomasu gaz elballitasa telkenként
elhelyezett egyedi nyomasszabalyozdkkal torténik.

A telepuilés korszer(, kérnyezetbarat termikus energiaellatasa biztosithaté a komplex foldgazellatassal.
A féldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhaté, automatikus Gzemviteld, teljes komfortot
nyujté ellatds biztositasara. Flitésre, hasznalati melegviz termelésre és f6zésre egyarant
energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithato.

A telepilés varhaté tobblet foldgazigénye 500 Nms3/h. Ezt a rovidtavu tébblet gazmennyiséget a
teleplilés meglévd haldzati rendszere még tudja biztositani.

A tervezett fejlesztési terlletek ellatasara a meglévé halézat iranyabdl kell a meglévé vezetékeket
tovabbépiteni. A telkeken bellil egyedi nyomasszabalyozokat kell telepiteni, amelyrél a fogyasztoi
igények kdzvetlen kielégithetbek.

4.4.3. Megujulé energiahordozé hasznositasi lehetdség

A megujuld energiahordozok kozll a szél és a napenergianak van, illetve lehet jelentésebb szerepe,
energiagazdalkodasi szempontbdl.

A teleplilés természeti adottsagaként kezelhetd, hogy az orszagra készitett korabbi vizsgalatok szerint
a napenergiat gazdasagosan hasznosithaté terlletként jelolték Veresegyhaz térségét is. Jelent8s
vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az Gj, még beépitetlen térségek beépitési tervei a
passziv napenergia hasznositasara toérekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek
a szemléletnek a figyelembe vétele.

A kedvezd fekvési napos tertileteken 2000 korili napsitéses éranyi napenergiat lehet hasznositani. Az
aktiv napenergia hasznositasara is figyelemmel kell lenni a tovabbtervezés soran. Az aktiv napenergia
hasznositasara napkollektorok, fotéelemek telepitése sziikséges.

A napenergia haszndlata id6jaras-fliggl, ezért a vezetékes energiahordozéval torténd ellatast nem
helyettesiti, csak az éves vezetékes energiafogyasztast csokkenti.

A szélenergia hasznositasi lehetdségét vizsgald elézetes atfogd tanulmanyok nem jelolték Veresegyhaz
térségét a gazdasagos szélenergia termelésre alkalmas teriletek kozott, de azota megjelent
érzékenyebb szélkerekek és nagyobb magassagokban eléforduld szélhatdsok hasznositasat is
lehetbvé tev6 magasabbra telepithetd kerekek miszaki megoldasi lehetéségére a kérdés
felllvizsgalatra kerul.

4.5. Elektronikus hirkozlés

4.5.1. Vezetéke hirkozlés

A telepulés tavkozlési hdlozatanak Gzemeltetje az INVITEL Zrt. Veresegyhaz a Budapesti szekunder
kézponthoz tartozik a Vaci 38-as szamu primer kézponton keresztiil. Veresegyhazat Vaccal optikai
kabel koti 6ssze, biztositva a kedvezd vonalas tavbeszéls ellatottsagot.

A vezetékes tavkozlés bar miszaki megjelenésében kézmi jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik.
Ezért az Uj igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges
hal6zatfejlesztést a szolgaltaté sajat beruhazasként valdsitja meg.

A tavkozlés oszlopokra szerelt halézatat célszer(i lenne foldkabelekkel fektetve atépiteni. A tervezés
id6tavjdban azonban redlisan a telepllés mar beépitett teriiletén szabadvezetékes formaban marad.
Javasoljuk, hogy legalabb a villamos- és tavkdzlési vezetékek kozbs tartdéoszlopra keriljenek
elhelyezésre, hogy az utcafasitas lehetéségét legaldbb egy oldalon teljesen szabadon biztositsak.

Az Uj beépitési terlleteken a tavkozlési haldzatfejlesztést mar a teriletfejlesztéssel egyidejlleg
foldkabelekkel fektetve célszeri kivitelezni.
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A korszer( adatatvitel is egyelbre a vezetékes tavkozlési halézaton keresztul oldhaté meg nagyobb
biztonsaggal.

4.5.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek tertleti korlatja nincs.
Veresegyhaz valamennyi vezeték nélkili tav- (T-MOBIL, TELENOR, Vodafone) és hirkdzlési szolgaltatd
megfelel6 vételi lehetdséget tud biztositani.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Terméfoldvédelmi, valamint levegétisztasag-védelmi, zajvédelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi
vonzata a tervmddositadsnak nem jelent6s. A rendelkezésre all6 adatok alapjan a tervmodositasok
koérnyezetvédelmi szempontbdl a meglévd allapothoz képest szamottevs karos hatassal nem jarnak.

A meglévé kornyezetallapot megtartasa, illetve javitasa érdekében a telepllésrendezési terv

alkalmazasa soran a kovetkezd feltételek megtartasa sziikséges:

— A mez6gazdasagi terlleteken a helytelen gazdalkodas eredményeként fokozatos minéségromlas
kovetkezhet be, ezért a talajvédelemre nagy figyelmet kell forditani.

— Az épitési tevékenységek altal érintett nagyobb kiterjedésl tereprendezési munkak végzése soran,
talaj védelme érdekében a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkulonitve kell tarolni. A
deponalt humuszos talaj ujrahasznositasarol gondoskodni kell.

— A vizek mez8gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelme érdekében a terlleten
mezbgazdasagi tevékenységet folytatoknak a helyes mezdégazdasagi gyakorlat kotelezé elemeit
tartalmazo, orszagosan egységes, 6sszehangolt cselekvési program alapjan kell eljarniuk.

— A vizek védelme érdekében az épitési tevékenységek soran esetleg kialakitasra kertlé nagy
kiterjedésl burkolt felliletekrdl a csapadékvizet viznyel6kon at tisztitdbaknakba kell vezetni, majd
ezutan csak olajfogon keresztil keriilhetnek szikkaszté arokba.

— Szennyvizszikkasztas a telepulés teruletén nem engedélyezheté.

— A meglévd, helyhez kotott légszennyezd forrasok esetében technoldgia-valtassal, vagy a
szennyezd forras felszamolasaval meg kell sziintetetni a hatarérték feletti terhelést.

— A kozlekedési eredetii légszennyezés terhelés csokkentése érdekében belteriileten alapvetéen a
forgalomszabalyozas eszkdzeit kell alkalmazni, mig kulterileten védézoldsavokat kell telepiteni.

— A kozlekedési eredetli Iégszennyezés terheléshez hasonldan, a fejlesztések kodvetkeztében nem
varhatok olyan mértéki forgalmi valtozasok, melyek a meglévd kozlekedési eredetli zajterhelést
jelentésen befolyasolnak.

— Az tjonnan beépitend§ tertleteket is be kell kapcsolni a meglévé kommundlis hulladékgydijtési
rendszerbe. A keletkez6 veszélyes hulladékok a telephelyeken belll - Gzemi gydiijtében - atmenetileg
tarolhatok, melyek rendszeres elszallitasarol gondoskodni kell.

— A telepuilési szilard hulladékok gyijtése soran, a veszélyes és Ujrahasznosithatd komponensek
szelektiv gyUjtésének aranyat ndvelni kell. Ehhez meg kell teremteni a szelektiv hulladék gydijtés
infrastrukturalis feltételeit, a gyljtéedényzet beszerzés, az elszallitds és hasznositas feltételeinek
kialakitasaval.

— A meglévé belterlleten, illetve a javasolt fejlesztési tertileteken kialakuld Uj telepllési szegélyek
rendezése. A telepilési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett terlletek kils6é hatara,
valamint a szomszédos mezé-, illetve erd6gazdasagi terlletek talalkozasa rendezett képet
mutasson. A telepilési szegélyek megjelenését elsésorban az hatarozza meg, hogy beépitett
terlletek szélén taldlhatdé tdbbnyire (lakd)telkek végei, hatsokertijei mennyire rendezettek. Az
Osszhatast tovabb rontja a telkek mdgotti terlletsavban helyenként el&forduld illegalis hulladék
elhelyezés.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az SZT kidolgozasanak alapjat a hatalyos terv rajzolati megallapitasai adtak. A hatalyos SZT elemeinek
nagy részén alapvetéen nem valtoztattunk. A valtoztatasok legnagyobb részben a hatalyos terv
jévahagyasa ota eltelt id6ben felmerllt fejlesztési elképzelések, gazdasagi valtozasok illetve kis
mértékben a jogszabalyi valtoztatasok miatt sziikségesek. Ezek jellemzben egy kisebb részterilet
esetében jelentenek dvezeti, vagy kozterlilet szabalyozast.

Az SZT legjelent6sebb valtozasa a nagyrészt kiltertleten haladé telepulési elkerllé Ut szabalyozasa,
és az ennek kapcsan el6allé szabalyozasi feladatok megoldasa. Ez a véaltozas a nyomvonal mentén
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beépitésre szant és nem szant teruleteket, szabalyozasi vonalakat és dvezethatarokat is érintett.

Az elézbeken kivil a kis részben valtozé 6nkormanyzati igényeknek megfeleléen sziikség volt az egyes
Ovezetek kiilénb6z6é paramétereinek fellilvizsgalatara, kisebb korrekcidjara. A valtozé SZT rajzolaton
ezen tul a védett teriletek, kézuti és k6zmi véddtavolsagok hatarait is aktualizalni kellett.

Természetesen a HESZ szdveges szabalyozasi elemeinek valtozasaval ésszefiiggésben ugyancsak
szikség volt az SZT egyes jeltipusainak kisebb-nagyobb megvaltoztatasara. llyen volt példaul az
intézménytertletek Uj jeldlése is.

8. EGYEB KIEGESZITO MUNKARESZEK

8.1. Népességprognozis

Ebben a részben (a korabbi fejezetekben szerepl6 telepiilésfejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban)
a telepulési népesség szamanak a jov8ben varhaté alakulasat prognosztizaltuk. Erre az el6rejelzésre
azért van szlkség, mert ennek révén valtak feltarhatéva a helyben él6 népesség tavlati igényei a
telepllési szolgaltatasokkal szemben. A lakossagi igényeknek pedig csakis akkor lehet kell6en
megfelelni, ha meg tudjuk becsllni a lakonépesség tavlati alakulasat. Ha ismerjuk és meg tudjuk
becslilni a helyben él6 népesség szamat a kérdéses id6szakokban, akkor a tervezés soran a
kbzuthalozatokkal, a kdzintézmény, valamint k6zmdiellatd rendszerekkel szemben felmerulé lakossagi
igényekre tudjuk méretezni az ellatérendszereket is. A teleplilési népességszam tavlati alakulasat
azonban nyilvanvaléan csak kisebb nagyobb pontatlansaggal tudjuk elére jelezni, hiszen a tényleges
tavlati népességszamot tobb olyan kiilsé tényezé is befolyasolja, amelyet nem lathatunk elére pontosan,
illetve amelyre nincsen rahatasunk (pl. orszagos népesedési, népességvandorlasi vagy az
agglomeracios folyamatok).

Kiindulépontként azokat a biztosabb tényezdket kell szamba vennlink, melyeket nagyobb pontossaggal
ismerhetlnk. A biztos tényez6k kdzul ismerjik a telepililés lakasszamat, valamint a multbeli és jelenlegi
népességszamot. Ismerjik a teleplilési és az orszagos népesedési folyamatokat, illetve tudjuk azt is,
hogy a teleplilés képvisel6testilete milyen lakéterilet fejlesztéseket (Uj lakasok részére torténd Uj
telekalakitasi lehet6ségeket) irdnyzott eld.

A tényleges tavlati valés népességszam varhatéan két szélsé érték kdz4tt alakul majd a telepulésen.
Az eqyik széls6 érték (elsd becslés) a bekdvetkezett telepilési népességvaltozasi folyamatokat
figyelembevevd, és azt téretlenil tovabbfolytaté adat lehet. A masik szélsé érték pedig (masodik
becslés) a tavlatban varhatéan megvaldsulé lakdépilet allomany nagysagabdl szamitott elméleti
népessegnagysag lehet. Ez utdbbi becslés azt veszi szdmba, hogy a késébbi allapotban meglévd tavlati
lakasszamhoz mekkora népességszam tartozhat majd. A tavlatban esetleg bekovetkez6 -, az el6z6 két
érték kozotti- népességnoévekedés mindenképpen hosszabb tavd, és fokozatosan megvaldsulé folyamat
lesz. Ezért az Onkormanyzat a népességvaltozasi folyamatot figyelemmel kisérve elvileg kellé idében,
és fokozatos fejlesztésekkel is felkésziilhet a kdzlekedési, a k6zmi- és a kdzintézményi infrastruktira
halézatok fejlesztésére. El6rejelzéslink szerint tehat a teleplilési lakénépesség varhatéan az alabbiak
szerint alakul majd:

1. Az els6 durva becslésink szerint a telepllés lakdnépessége az elmult évtizedek folyamatainak
valtozatlansaga esetén 2030-ig varhatéan kb. 23.800 f6 lesz. Ennél a becslésnél kiindulasként, a
KSH adatok kézul az 1990-es kb. 6.400 f6 és a 2017.01.01-i 18.122 f6 népesség szamot, valamint
az erre az idészakra (27 év) jellemzé atlagban 434 f6/év népességndvekedési folyamatot vettik
figyelembe.

2. A masodik becslés szerint szamitott elméleti népességnagysag megegyezik a lakéteriletek
ismertetésénél rogzitett lakasszam és lakdnépesség szamitasban szerepld értékekkel. Eszerint
2030 korul a népességszam kb. 19.950 f6 lesz.

A fentiekkel 6sszhangban a méretezés igényeknél a kelld biztonsag érdekében mértékado értéknek a
2025-ig tart6 idészakra az els6 becslésben szerepld 23.800 f6t és (2,85 fé/lakas értékkel szamolva)
8.350 db lakast, kicsit kerekitve 24.000 f6t és 8.500 lakast vettik figyelembe. A 2017.01.01-i kb. 18.150
f6 népességszamhoz a 2030 utan terjedd idészak varhaté mértékadd népességszamat (24.000 fét)
viszonyitva a terv tavlatan belll tovabbi mintegy 32 %-o0s népesség ndvekedés prognosztizalhatd a
telepulésen. E jelentds népességndvekedés kovetkeztében varhatéan mind kézmd- mind
kozintézményi infrastruktira vonatkozasaban a minéségi fejlesztés mellett tovabbi jelentés mennyiségi
kapacitasfejlesztésekre is sziikség lehet.
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A népesség szamanak mintegy 18.000 fére valé novelését mar a hatalyos telepilésfejlesztési
koncepcio is rogziti. A képviselStestilet mar a korabban meghozott rendeletalkotasain keresztil
determinalta azokat a lakoterilet fejlesztési dontéseit, amelyek a népességszam fenti mértéki
emelkedését okozhatjak. Ezen e terv keretei kdzott nem tudunk valtoztatni. Mivel a tovabbi
szamitasoknal alkalmazandé mértékado értéknek jelen esetben a 24.000 f6s érték adddott ki, ezért a
fejlesztések kordaban tartasara végs6 lehetéségéként azt tudjuk javasolni, hogy tovabbi atsorolasokat,
egyes lakoterlletek SZT-it a mindenkori képvisel6testilet csak Utemezve hagyja jova. Azaz kisérje
figyelemmel a mar atsorolt terlletek beéplilését, benépesiilését, és csak akkor soroljon at ujabb
terlleteket, ha az atsorolas egyéb kapcsolodo feltételei is biztositottak és a korabbi beruhazasok is mar
megvalodsultak.

8.2. A kozintézmények méretezése

A kozintézmények méretezésénél a népesség tavlati alakulasat elemzd fejezetben kiadédé mértékadd
népességszamra végeztik el a szamitasokat. A tavlati mértékadd népességszam fliggvényében tehat
a kovetkez6 iranyado kozintézményi kapacitasszikségletekkel szamoltunk terviinkben:

Legnagyobb Mérté Kapacitas
Intézmén megkozelitési ertc'ek- Meglévé Terv szerint szilkséges nagysaga
y g eglevo g gysag
tavolsag (m) egysege nagysaga Szamitott Kerekitett
Haziorvosi rendeld 1200-1500 | Munkahely 7 12,0 12
Gyermek szakorvosi rendel 1500 Munkahely 6 52 6
Fogorvosi rendeld - Munkahely 10 79 8
Gybgyszertar 1000-1200 | Munkahely 0 24,0 24
Idéskortak napkozi otthona 800-1000 Féréhely 65 144,0 150
Bolcsdde 500-800 Féréhely 130 4321 450
tTem(:tké, gsaklhagyoményos 96000,0 96000
::S:etg Z(?SS:: urnas 3000 m? 45484
T 24000,0 24000
temetkezéssel
Ovoda 500-800 Fér6hely 1000 1020,0 1025
Altalanos iskola 800 Tanterem 80 85,0 88
Mvel6dési haz 1200-1400 Fér6hely 500 2400,0 2400
Konyvtar - Kotet 35000 72000,0 72000

A fenti adatokat a varhaté igények nagysagrendi meghatarozasa és a telepulés vezetésének altalanos
tajékoztatasa céljabol rogzitettiik. Az igények kielégitésére tobb konkrét megoldas kinalkozik.

A téblazatban szereplé koézintézmények kézil néhany egymast kiegészitd intézmény egyitt is
telepithetd, ezaltal valamelyest csdkkenthetd az uj létesitmények tényleges telektertlet igénye (pl.
egészségugyi intézmények, vagy a mivel6dési, oktatasi intézmények) és igy beruhazasi kéltsége is. A
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fenti intézmények kozil néhany kézintézmény (pl. magan évoda, orvosi rendeld) elvileg piaci uton is
megvaldsulhat, azonban az 6nkormanyzatot ettél fliggetlenil is mindenképpen kozvetlenil (, vagy
kozvetve) terheli a teleplilési alapintézmények fenntartasi és létesitési kotelezettsége és koltsége is.

A teleplilés néhany kdzépfoku intézménnyel ugyan rendelkezik, de fels6foku intézménnyel nem. A
helyben nem elérheté kdzépfoku illetve felséfoku ellatast mas telepiilések (Vac, Budapest, Godolls,)
nyujtiak Veresegyhaznak. A telepulés kdzép- és fels6foku intézményi ellatottsadga tehat jellemzéen mas
telepllések kozintézményeinek igénybevételével jelenleg telies korlen megoldodik. Az elmult
id6szakban bekovetkezett telepllésfejlédés és népességndvekedés folytatdédasa esetén azonban
elébb-utdbb felvetédhet valamely uj telepiilési k6zépfoku ellatési intézmény megvaldsitdsanak igénye
amellett, hogy természetesen a kornyékbeli mas intézmények jelenleg nyujtott szolgéltatasa is
fennmarad.

A telepulés meglévd kodzintézményei a belterlileteken jelentkezd ellatasi igényeket mar ma sem tudjak
mindenhol a nagyjabol optimalis megkozelitési tavolsagokon belll kielégiteni, bizonyos
szolgaltatasokban szolgaltatasi kulpontossag figyelhetd meg. A telepiilés Uj lakoéterileteinek
kialakulasaval az igények névekedése és valtozasa feszitheti a meglévd kdzintézményi kereteket. Az
intézményi és egyes kuldnleges tertletek kijeldlésének célja a kdzintézményi ellatottsagi szinvonal
fenntartdsa, lehet8ség szerinti tovabbi javitasa volt. Ha a tervezett kdzintézmények ezeken a mar
rendelkezésre all6, de még be nem éplilt terlleteken épllnének meg, akkor a belteriletek
vonatkozasaban a késébbiekben javulhatnak az egyes kozintézmények elérhetéségét biztositd
megkozelitési tavolsagok. (A kdzintézmény halézat blvitése iranti igény a lakéteruletek tovabbi
benépesilésével egy idében fokozatosan fog jelentkezni, ezért varhatéan az énkormanyzat is
kellképpen és idében kelld Gtemezéssel fel tud majd készlini a kihivasokra.

A telepllés telepliléskozpont vegyes teriletfelhasznalasba sorolt kereskedelmi és szolgaltatéd
(vallalkozasi, profit orientalt) intézményeivel kapcsolatban megallapithatdé, hogy a piacgazdasag
folyamatai fogjak kielégiteni a jelentkez6 lakossagi igényeket, ezért méretezésiik nem indokolt és nem
lehetséges. A beépitésre szant terlletek épitési dvezetei kozil tébb épitési dvezetben is adott a
lehet6ség a lakossag ellatasat felvallalo kereskedelmi és szolgaltatd célu vallalkozasok létesitésére.

8.3. A tervezés inditasahoz adott el6zetes allamigazgatasi és egyéb érdekeltek
véleményeinek 6sszefoglaldja

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk0zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012.(XI. 8.)
Korm. rendelet 28.§ (1) és (2) bekezdéseiben foglaltaknak megfelel6en, a 37.§ (2) bek. értelmében és
ugyanennek a rendeletnek a 9. szamu mellékletben régzitettekkel 6sszhangban az un. el6zetes
tajékoztatasi szakaszban a tervek véleményezésében érdekelt allamigazgatasi és egyéb szerveket,
partnereket az 6nkormanyzat megkereste. A munkafazis lezarasig, 2015. 12. 31-ig az 6nkormanyzathoz
visszaérkezett és hozzank eljuttatott valaszlevelekbdl megismert el6zetes véleményekben foglaltak
onkormanyzati szempontbdl is hasznosithaté elemeit a tervezés soran az adottsagokhoz igazodo
modon lehetéség szerint figyelembe vettik. A visszaérkezett el6zetes véleményekbdl kdvetkezben
betartando6 telepilés-specifikus kildnleges tervezési elvek:

A tovabbi
véleményezési
eljarasban részt
kivan-e venni?

Allamigazgatasi szerv neve Lényegesebb el6zetes észrevételek, kiilonleges megjegyzések:

A véleményezéshez papir és CD dokumentaciot is kér.

Pest Megyei Kormanyhivatal Telies részletességgel megadta azokat a  szabalyokat,
Epitésigyi és | jogszabélyokat, amelyeket a dokumentécié Osszeallitdsanal,
a9 .. gen | T . a

Oroksegvedelmi Hivatal

Allami F8épitészi Iroda Kéri a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, mely a mddositasok
fiiggvényében terjedjen ki az épitészeti és régészeti drokségre is.
Avéleményezéshez CD dokumentaciét és legalabb papir tervlapokat

K6zép-Duna-Volgyi

« . 7 is keér.
Kornylezetve’delml'es Igen Felhivia a figyelmet a természetvédelmi és kornyezetvédelmi
Természetvédelmi o . .
L szempontu jogszabalyok betartasara.
Fellgyel6ség

Megadja teleplésen talalhaté ex-lege védett teriileteket..
A természetvédelmi szempontl Kkijeldlés alatt &ll6 terlileteket
felsoroljak és lehatéaroldsukat térképen megkuldték.

Duna-Ipoly Nemzeti Park

Igazgatosag lgen
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A kOrnyezeti vizsgalat és értékelés elkészitésnek szlikségességérdl
el6zetes véleményt nem tudnak adni, a konkrét tervi megoldasok
fliggvényében késdbbiekben utdlag kérheti.

Altalanossagban  felhivia a figyelmet a természetvédelmi
jogszabalyok betartasara.

K6zép-Duna-Volgyi Viziigyi

Felhivia a figyelmet, hogy a tervezett beavatkoz&soknak
Osszhangban kell lenniik a ,Magyarorszag vizgy(ijt6-gazdalkodasi
tervérdl sz616” 1042/2012. (11.23.) Kormanyhatarozat mellékletében

Igazgatdsag lgen szerepld, erre a viztestre vonatkoz6 intézkedési tervekkel. Valamint
tajékoztatast ad a hatalyos szakagi jogszabalyokrél, melyeket
figyelembe kell venni.

Pest Meavei Digitalis formatumud dokumentaciot kér majd.

gyet. . Az egyéb jogszabalyokban rogzitett szempontok betartasara hivja fel

Katasztréfavédelmi Igen f

Igazgatdsag a._lgyelme_t._ . - o,

Kornyezeti vizsgélat lefolytatdsat nem tartja szikségesnek.

Budapest Févaros Digitalis formatumu dokumentaciot kér majd.

Kormanyhivatala | El6zetes észrevétele nincs.

gen PR

Népegészségugyi Kéri a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

Szakigazgatasi Szerve

Nemzet Kozlekedési r?]lgjl(tjahs formatumd dokumentaciét, vagy online hozzaférést kér

Ha.tgsgg‘ Ut‘ugyl, Vasiiti és lgen Altalanos tervezési elvek és a jogszabalyok betartasara hivta fel a

Hajozasi Hivatal .
figyelmet.

Pest Megyei Kormanyhivatal Nem tartozik a jogszabalyban rogzitett véleményez6i korbe.

Kozlekedesi Felugyelosége Nem

Utligyi Osztaly

Forster Gyula Nemzeti A megfeleld tudomanyos adatbazis alapjan Osszefoglalta az

Orokségvédelmi és N orokségvédelem elvarasait és csatolta a nyilvantartasi adatokat.

o tn em L A :

Vagyongazdalkodasi Az eljarasban nem kivan részt venni.

Kbzpont Nem kéri a kbrnyezeti vizsgalat elkészitését.

. A Jelzi, hogy a telepllést 3 miiemlék es 53+2 nyilvantartott régeszeti

Pest Megyel Kormanyhivatal leléhely is érint. Javasolia a HESZ mellékletében a miemiki

Erdi Jérasi Hivatal Jarasi . s o L ) .

PR védelem alatt all6, a nyilvantartott és kiemelt védelem alatt allo,

Epitésugyi és Igen . RS P et DA

2 9 . valamint a régészeti érintettségli ingatlanok felsorolasat. Rogziti,

Orokségvédelmi Hivatal IO . . . o

Ao . . hogy mely érokségvédelmi szabalyok betartasa szlikséges.

Or6kségvédelmi Osztaly Py ) A AT
Lehetdség szerint papir és digitalis dokumentaciét is kér.

Kéri a tervezéssel érintett foldrészletek hrsz-einek megadasat és a

Pest Megyei Kormanyhivatal | tgr\ligzettkc?vezetl besorolast, vagy olvashaté léptéki hrsz-es papir

Foldhivatala gen lerképetker. . =~ e
Egyebekben altalanos (kilondsen a terméfold védelmét érintd)
tervezési elvek és a jogszabalyok betartasara hivta fel a figyelmet.
Digitalis form&tumu dokumentéciot kér majd.

Pest Meavei Kormanvhivatal Jelzik a tervezésnél figyelembe veendé erdészeti szempontokat. Az

 ogyel hormany Igen erdGteriletek lehatarolasat digitalis formaban kiildik meg. Tovabba

Erdészeti Igazgatosaga ) o . A
felhivjak a figyelmet arra, hogy a nyilvantartas szerinti elsédleges
rendeltetés szerinti dvezeti besorolast kell alkalmazni a tervben is.

Pest Megyei Kormanyhivatal Jelzik a tervezésnél figyelembe veendd talajvédelmi szempontokat.

Novény- és Talajvédelmi Nem

Igazgatésaga
Veresegyhdz kozigazgatasi terlletén az OTrT szerinti kiemelt
fontossagu honvédelmi terlilet vagy honvédelmi terilet Gvezetébe
tartoz6 honvédelmi rendeltetésli ingatlant nem tart nyilvan.
Veresegyhdz kozigazgatdsi terilletével hataros azonban az

Honvédelmi Minisztérium laen Erddkertes kilterliletén 1év8 044/44 hrsz-G, a Honvédelmi

Hatésagi Hivatal 9 Minisztérium vagyonkezelésében all6 ingatlan, mely az OTrT.
alapjan a kiemelt fontossag honvédelmi terllet Gvezetébe, BATIT
alapjan a honvédelmi teriilet dvezetébe tartozik. E honvédelmi terlilet
korlatozasmentes mikddését biztositd védbterllet adatait és az
igényelt korlatozasokat rajzi és szoveges formaban megadta.

Pest Megyei Rend6r- Nem Erdemi észrevétele nincs, az eljardsban csak hatérrendészeti

fékapitanysag érintettség esetén kivan részt venni.

Magyar Banyaszati és Nem llletékességbdl atteszi az ligyet a Budapesti Banyakapitanysaghoz
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Foldtani Hivatal Banyaszati,
Gazipari és Epitésuigyi
Féosztaly

Magyar Banyéaszati és

A vérosban sem banyatelek, sem nyilvantartott asvanyvagyon, sem

Egyéb érdekelt szervezet,
partner neve

véleményezési
eljarasban részt
kivan-e venni?

Féldtani Hivatal Budapesti Nem felszinmozgasos teriilet nincs.
Banyakapitanysag A kdrnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.
e Papir, vagy digitalis formatumd dokumentaciot kér majd.

Nemzeti Média és Hirkdzlési s ; ] o . .

. Igen Altalanos szakmai elvek és az egyéb jogszabalyokban rogzitett
Hatésag S %

szempontok betartasara hivja fel a figyelmet.
Orszégos Tisztiféorvosi Kilén nem A kdrnyezeti vizsgélat és értékelés elkészitését nem tartja
Hivatal régzitette szilkségesnek.
Nemzeti Kérnyezetiigyi Nem Mar nem tartozik a jogszabalyban rogzitett véleményez4i korbe.
Intézet
A tovabbi

Lényeges eldzetes észrevételek, kiilonleges megjegyzések:

Altalanos szakmai elvek és az egyéb jogszabalyokban régzitett
szempontok betartasara hivja fel a figyelmet. Jelzi, hogy az tn. OTrT
és a BATIT el6irasainak valdé megfeleléséget szdveges és rajzi
munkarészekkel igazolni sziikséges. Ennek mddjara is javaslatot

Koényvtar Igazgatdja

Pest Megyei F6épitész Igen tett
Digitalis formatum( dokumentaciét kér majd.
A komyezeti vizsgalat készitésének  szikségességének
megallapitdsaban nem illetékes.
ErdGkertes Kdzség laen A kéz0s igazgatasi hatar kozelében esetleg tervezett modositasok
Féépitésze g érinthetik a kdzséget.
Go6dolld Varos | Digitalis formatum( dokumentacioét kér majd.
Polgarmestere gen El6zetes érdemi észrevétele nincs.
9
NIF 7 Jelezte a 2102 és 2104 j. utakon tervezett csomépont kialakitasi
rt. Igen fei .
ejlesztéseket.
Kiildetés az Emberért Kilén nem El6zetes érdemi észrevétele nincs.
Kbzhasznu Alapitvany rogzitette
Veresegyhazi Evangélikus laen Kéri, hogy a Virag utca, Nap utca rendezési tervét is emelje be a
Gyilekezet g tervbe az dnkormanyzat.
Elni Veresegyhazon lgen El6zetes érdemi észrevétele nincs.
Egyesiilet
Kolcsey Ferenc Varosi Igen El6zetes érdemi észrevétele nincs.

Az egyéb érintett szervezetek véleményei, a munkafazis lezarasaig nem érkeztek meg az

Onkormanyzathoz.

8.4. Kornyezeti értékelés

A telepllésrendezesi terv modositasaval kapcsolatban a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4-5.§-ainak
megfeleléen az Onkormanyzatnak az elirt tajékoztatas megadasa utan kikérte a kornyezet védelméért
felel6s szervek szakvéleményét a kdrnyezeti vizsgalat készitésérdl, illetve tematikajarol.

Ezek ismeretében dontdtt az Onkormanyzat a kornyezeti vizsgalat lefolytatasardl, és annak a
jogszabalyban el6irt tartalmi kdvetelmények szerinti elkészitésérdl.

A koérnyezeti vizsgélati dokumentacié e terv mellékleteként a véleményezési dokumentacioval
egyidejlleg készil el, 6nall6 dokumentacioként.

8.5. Teruleti hatasvizsgalat

Az el6zb fejezetekben ismertetett TSZT, és SZT modositasok kozil a 33 jell mddositas egy részére
csak akkor kerilhet sor, ha elébb a 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendeletnek megfeleléen erre elkészil a
jogszabéalyban meghatérozott un. teruleti (kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdaséagi) hatasvizsgalat. Ez utan
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pedig e valtoztatas megkapja az un. térségi terilet-felhasznalasi engedélyt.

Ez a terlleti hatasvizsgalati dokumentacié elkeészilt, melynek egyeztetése is id0kozben sikeresen

lezarult. Ezzel &sszefiiggésben a Pest Megyei Allami F&épitész a PE/AF/00247-13/2018

Ugyiratszamon, meghozott hatarozataban megadta a vonatkozd térségi terllet-felhasznalasi

engedélyét!

8.6. Allattarté épitmények szabalyozasanak sziikségessége

Egyrészt a mezbgazdasagi termelés altal okozott nitratterhelés, a bemosdédas kovetkeztében
elszennyez6d6 befogadd viztestek szennyezés terhelés csokkentése, masrészt a lakdkdrnyezet
minéségének megovasa és javitasa érdekében sziikségessé valt a helyi épitési szabalyzatban az
épitési bvezetre vagy dvezetekre vonatkozé kdrnyezetvédelmi szempontu szabalyok megallapitasa.
Ezért a HESZ a kdzegészségiigyi, allatjolléti, kdrnyezetvédelmi, illetve természetvédelmi szempontok
figyelembe vételével részletesen kitér az allattartas épitésligyi szabalyozasara, egyrészt a kiilonb6zé
testtdmegl (méret alapjan csoportositott) haziallatok megengedett Iétszamara, amit kozvetett médon
az elhelyezhet6ségukét biztositd épitmények szabalyozasan keresztll biztosit, masrészt a
lakdkornyezet minéségének megoévasa
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TERVIRATOK, MELLEKLETEK

Munkaindité onkormanyzati hatarozat (1 oldal)
Onkormanyzati F6épitészi nyilatkozata a tervi tartalomrél 1 oldal

78/2018.(1V.17.) Kt. hatarozat a munkakdzi egyeztetési dokumentacio elfogadasardl és az anyag

allamigazgatasi egyeztetésre bocsathatésagarol.
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KIVONAT

Késziilt: Veresegyhiz Viros Onkormanyzat Képvisel6-testilletének
2014, november 18-dn megtartott (iésének jegyz6kdnyvébsl

219/2014.(X1.18.) Kt. hatdrozat:

1) Veresegyhdz Varos Onkormdnyzatinak Képviseld-
testilete szikségesnek tartja az uj
telepllésrendezésl eszkozok (TSZT, SZT és HESZ)
atfogd felllvizsgalatét, és azok - a hatilyos
jogszabdlyoknak megfelels - aktualizatasat,

2.) A telepiilésfejlesztésl koncepcitrdl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégidrol és
telepllésrendezésl eszkozbkrsl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrs! s2616
314/2012. (X1. 8) Kormanyrendeletben
meghatarozott teljes eljdrdst sziikséges lefolytatni.
Az ehhez szikséges, 17 millié forint a 2015. évi
koltségvetésbe eredeti elfirdnyzatként
betervezésbe keriil.

Hatdridd: folyamatosan
Felelds:  Epitésigyi csoport

kmf.

Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.
jegyzé polgarmester

A kivonat hitelédl: Veresegyhidz, 2014, november 19.

iy /
Garai Tamds
jegyzd
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Veresegyhaz Varos Féépitésze

2112 Veresegyhdaz, F6 Ot 35.
Tel, 28 - 588-610, Fox; 28 ~ 588-445
E-maoill: epitesidveresegyhaz.hu

Ugyiratszam: 261-4/2018 Targy: Foeépitésa nyillatkozat TSIT
HESZ és SIT modositashoz

Féépitészi nyilatkozat

Alulirott Zsigmond Laszio, mint Veresegyhaz varos féépitésze a folyamatban
levo TSZT, HESZ és ST madositdsahoz az alabbi nyilatkozatol adom:

A 2013-ban jovahagyott és 2015-ben tériént egyszeri modositas utan
jelenleg is hatdlyos TSIT, HESZ és ST friss, komplex dokumentacioként készolt
el. A most tervezet! modositasok e komplex dokumentacio kisebb részét és
t6bbnyire azt is csak részlegesen érintik.

Ezzel dsszeflgaésben a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben felsorolt
fejezetek k&z0| a jogszabdlyban biztositott eliérési lehetdség alapjan csak
azokat a korabbi tartalmakat, esefieg fejezeteket kell elkésziten,
korszerUsiteni, melyeket a tervezett modositGsok kifejezetien érintenek.
Egyéb munkarészek elkészitése, vagy korszerlsitése szikségtelen.

Veresegyhdaz, 2018, Gprilis 4.

4
~—( C—
Zsigmond Lasz6
foépitész
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Készillt: Veresegyhaz Viros Onkorminyzat KépviselS-testiletének
2018. aprilis 17-én megtartott rendes dlésének jegyzékdnyvébdl
78/2018.(IV.17.) Kt. hatdrozat:

1) Veresegyhdz Viaros Onkormanyzatanak KépviselS-testilete elfogadja
Telepulésrendezési eszkoz0k modositasait.

2.) A képviselG-testitlet felhatalmazza a polgadrmestert, hogy kezdeményezze a
dokumentacio hatdsagi és allami féépitészi véleményezését.

Felelds: polgarmester
Hatarido: azonnal

kmf,

Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.
jegy2é polgdrmester

A kivonat hitelédl: Veresegyhdz, 2018. dprilis 17.
Garai Tamas
jegyz6

115  file: Veres_TSZTHESZfv_alat_20190213.docx PESTTERY




Veresegyhéz TSZT, HESZ és SZT feliilvizsgélat - alatémaszté munkarészek -

VIZSGALATI ES TERVI ALATAMASZTO
RAJZI MUNKARESZEK
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